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Conselleria d’Infraestructures,
Territori i Medi Ambient

DECRET 54/2013, de 26 d’abril, del Consell, pel qual,
de conformitat amb el que establix [’article 102 de la Llei
Urbanistica Valenciana, se suspén la urgencia del Pla
General d’Ordenaciéo Urbana de Dénia de 1972 i s esta-
blix el regim urbanistic transitoriament aplicable mentre
culmine el procediment d’aprovacio del pla general en
tramit. [2013/4457]

Per la Resolucio6 de 27 de desembre de 2005, del conseller de Terri-
tori i Habitatge, es va aprovar definitivament el Pla General Transitori
(PGT) del municipi de Dénia. La resolucié esmentada va ser publicada
en el Butlleti Oficial de la Provincia d’Alacant numero 10-1, de 13 de
gener de 20006, i ressenyada en el Diari Oficial de la Generalitat Valen-
ciana numero 5183, de 24 de gener de 2006, i entra en vigor a partir
d’este moment.

Dins del procediment d’aprovacié d’un nou pla general destinat
a substituir el PGT, que I’Ajuntament de Dénia ha redactat i esta tra-
mitant, el 13 de juliol de 2012 es va publicar en el Diari Oficial de la
Comunitat Valenciana nimero 6818 1’acord de 28 de juny de 2012,
adoptat pel Ple de I’ Ajuntament de Dénia, pel qual es va establir: «infor-
maci6 publica de la suspensio6 de llicéncies amb motiu de la redacci6 del
nou pla general urba.

Per la Senteéncia de 13 de setembre de 2012, del Tribunal Suprem, es
va desestimar el recurs de cassacio interposat per la Generalitat contra la
Senténcia de 22 de setembre de 2008, del Tribunal Superior de Justicia
de la Comunitat Valenciana, de la Seccié Primera, Sala Contenciosa
Administrativa, i el Tribunal Suprem confirma la fermesa d’esta ultima
senténcia, la dispositiva de la qual va estimar el recurs contencids admi-
nistratiu interposat per 1’ Associacié d’Afectats d’ Almadrava Molins
«contra la Resolucié de la Conselleria de Territori i Habitatge de data
27 de desembre de 2005, per la qual s’aprova el Pla General Transitori
(PGT) del municipi de Dénia, que s’anul‘la per contrari a dret en els
termes que s’han expressat en el fonament de dret niimero 8».

Este pronunciament judicial va suposar la pérdua de vigéncia del
planejament urbanistic aplicable a Dénia fins a aquell moment, el deno-
minat PGT, aixi com la reviviscéncia del planejament urbanistic ante-
rior a este que, tenint en compte la cadena d’anul-lacions judicials, es
remunta al Pla General d’Ordenaci6é Urbana de 1972. Respecte a este,
el mateix Tribunal Superior de Justicia de la Comunitat Valenciana, en
la Senténcia numero 737/2010, d’11 de juny, n’ha reconegut I’obsoles-
cencia, ja que: «va ser dictat sota la vigéncia de la Llei de 1956, en qué
ni tan sols existien els estandards urbanistics; i és, a més, obvi que la
poblacié de Dénia i les seues necessitats de fa 35 anys no tenien res a
veure amb les d’aray.

La Direccio General d’ Avaluaciéo Ambiental i Territorial (DGEAT),
de la conselleria d’Infraestructures, Territori i Medi Ambient, considera,
d’una banda, que I’acord de suspensio de llicéncies adoptat per I’ Ajun-
tament de Dénia a I’empara de ’article 101.3 de la Llei 16/2005, de 30
de desembre, de la Generalitat, Urbanistica Valenciana (LUV), poguera
ser insuficient per a preservar la viabilitat de 1’ordenacio a establir pel
pla en tramitacid, aixi com per a garantir I’interés general i la seguretat
dels particulars, i, d’una altra part, entén que 1’article 102 del mateix
text legal poguera suposar una soluciéo més adequada al problema men-
cionat, ja que la seua aplicacié permet ampliar els efectes de la suspen-
si6 de llicéncies acordada (prevista per a suposits ordinaris de revisié de
planejament) amb una suspensio general del Pla General d’Ordenacio
Urbana de Dénia de 1972 i I’habilitacié d’un régim urbanistic transitori
fins a 1’aprovaci6 del pla general en tramitacio, va requerir, el 12 de
novembre de 2012, I’ Ajuntament de Dénia «perque valore la possibilitat
de substituir ’acord de suspensio de llicéncies adoptat el 28 de juny de
2012, per un acord de suspensi6 del Pla General d’Ordenacié Urbana
de Dénia de 1972 i I’eventual fixacio de régim urbanistic transitori,
de conformitat amb I’article 102 de la LUV per al sol urbanitzat, i es
comunica a esta Administracio la seua decision.

Conselleria de Infraestructuras,
Territorio y Medio Ambiente

DECRETO 54/2013, de 26 de abril, del Consell, por el
que, de conformidad con lo establecido en el articulo 102
de la Ley Urbanistica Valenciana, se suspende la vigen-
cia del Plan General de Ordenacion Urbana de Dénia de
1972 y se establece el régimen urbanistico transitoriamen-
te aplicable en tanto culmine el procedimiento de aproba-
cion del plan general en tramite. [2013/4457)

Por la Resolucion de 27 de diciembre de 2005, del conseller de
Territorio y Vivienda, se aprobo definitivamente el Plan General Transi-
torio (PGT) del municipio de Dénia. La citada resolucion fue publicada
en el Boletin Oficial de la Provincia de Alicante nimero 10-1, de 13 de
enero de 2006, y resefiada en el Diari Oficial de la Generalitat Valen-
ciana numero 5183, de 24 de enero de 2006, entrando en vigor a partir
de dicho momento.

Dentro del procedimiento de aprobacion de un nuevo Plan General
de Ordenacion Urbana (PGOU) destinado a sustituir al PGT, que el
Ayuntamiento de Dénia ha redactado y esta tramitando, el 13 de julio
de 2012 se publico en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana ntim.
6818 el Acuerdo de 28 de junio de 2012, adoptado por el Pleno del
Ayuntamiento de Dénia, por el que se dispuso la «informacion publica
de la suspension de licencias con motivo de la redaccion del nuevo plan
general urbanoy.

Por Sentencia de 13 de septiembre de 2012, del Tribunal Supre-
mo, se desestimo el recurso de casacion interpuesto por la Generalitat
contra la Sentencia de 22 de septiembre de 2008, del Tribunal Superior
de Justicia de la Comunitat Valenciana, de la Seccién Primera, Sala
de lo Contencioso-Administrativo, confirmando el Tribunal Supremo
la firmeza de esta ultima Sentencia, cuyo fallo estimo6 el recurso con-
tencioso-administrativo interpuesto por la Asociacion de Afectados de
Almadrava Molins «contra la Resolucion de la Conselleria de Territorio
y Vivienda de fecha 27 de diciembre de 2005, por la que se aprueba el
Plan General Transitorio (PGT) del municipio de Dénia, que se anula
por contrario a derecho en los términos que se han expresado en el
fundamento de derecho 8».

Dicho pronunciamiento judicial supuso la pérdida de vigencia del
planeamiento urbanistico aplicable en Dénia hasta entonces, el deno-
minado PGT, asi como la reviviscencia del planeamiento urbanistico
anterior al mismo que, teniendo en cuenta la cadena de anulaciones
judiciales, se remonta al Plan General de Ordenacion Urbana de 1972.
Respecto a este, el propio Tribunal Superior de Justicia de la Comunitat
Valenciana, en su Sentencia nim. 737/2010, de 11 de junio, ha recono-
cido su obsolescencia puesto que «fue dictado bajo la vigencia de la Ley
de 1956, en que ni siquiera existian los estandares urbanisticos; siendo
ademas obvio que la poblacion de Dénia y sus necesidades de hace 35
afios no tenian nada que ver con las de ahoray.

La Direccién General de Evaluaciéon Ambiental y Territorial
(DGEAT), de la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio
Ambiente, considerando, por una parte, que el acuerdo de suspension de
licencias adoptado por el Ayuntamiento de Dénia al amparo del articulo
101.3 de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat, Urba-
nistica Valenciana (LUV), pudiera resultar insuficiente para preservar la
viabilidad de la ordenacion a establecer por el Plan en tramitacion, asi
como para garantizar el interés general y la seguridad de los particulares,
y, por otra parte, entendiendo que el articulo 102 del mismo texto legal
pudiera suponer una soluciéon mas adecuada a dicho problema, ya que
su aplicacion permite ampliar los efectos de la suspension de licencias
acordada (prevista para supuestos ordinarios de revision de planeamien-
to) con una suspension general del Plan General de Ordenacion Urbana
de Dénia de 1972 y la habilitacion de un régimen urbanistico transitorio
hasta la aprobacion del Plan General en tramitacion, requirio, el 12 de
noviembre de 2012, al Ayuntamiento de Dénia "para que valore la posi-
bilidad de sustituir el Acuerdo de suspension de licencias adoptado el
28 de junio de 2012, por un acuerdo de suspension del Plan General de
Ordenacion Urbana de Dénia de 1972 y la eventual fijacion de régimen
urbanistico transitorio, conforme al articulo 102 de la LUV para el suelo
urbanizado, comunicando a esta Administracion su decisiony».
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El 21 de gener de 2013 va tindre entrada en la DGEAT 1’ofici de
I’Ajuntament de Dénia pel qual es remet 1’acord del plenari adoptat en
la sessio extraordinaria i urgent de 8 de gener de 2013. El tenor literal
de la part dispositiva de 1’acord esmentat és el segiient:

«Primer:

a) Sollicitar al Consell de la Generalitat que decrete la suspensio
del Pla General de Dénia de I’any 1972 i que establisca un régim urba-
nistic transitori per al sol urbanitzat aplicable fins a 1’entrada en vigor
del nou pla general.

b) Que s’arreplegue basicament la documentaci6 aportada denomi-
nada «régim urbanistic transitori del municipi de Dénia», incloent-hi
les observacions realitzades en I’informe que emet 1’equip redactor del
pla general de Dénia, subscrit per Tomas Pastor Puig, amb data 26 de
desembre de 2012.

Aixi mateix, que es tinga en compte per part de la Conselleria als
efectes oportunes les observacions relatives a 1’elaboraci6 del Pla Espe-
cial de la Pedrera Femenia i I’observaci6 del regidor Vicente Chelet
Ordines referent a I’actual situacié d’execucié d’obres d’urbanitzacid
dins del PRI del Bosc de Diana.

¢) Que el régim transitori esmentat arreplegue, aixi mateix, la situ-
acid excepcional per a una part de la parcel-la amb referéncia cadastral
num. 5219006DB4051N a la Xara, i una part de la zona verda limitrofa
segons el pla adjunt, on es preveu I’ampliacio del Col-legi de la Xara,
segons les necessitats de la Conselleria d’Educacio.

Segon:

Donar compte d’este acord a la Direccid General d’Avaluacio
Ambiental i Territorial, de la Conselleria d’Infraestructures, Territori
i Medi Ambient.

La possibilitat de suspendre el planejament esta arreplegada expres-
sament en ’article 102 de la Llei 16/2005, de 30 de desembre, de la
Generalitat, Urbanistica Valenciana, que diu literament ¢és el segiient:

«Quan fora estrictament necessari per a preservar la viabilitat de
’ordenacio a establir pel pla en elaboracié o tramitacid, per mitja d’un
decret del Consell de la Generalitat, dictat amb audiéncia prévia o a
sol-licitud del municipi afectat, i encara que este ja haguera esgotat pre-
viament els terminis de suspensi6 de llicéncies, es podra suspendre,
totalment o parcialment, la vigéncia del planejament. La suspensio es
mantindra fins a ’entrada en vigor del nou pla en elaboraci6 o trami-
tacid, i com a maxim pel termini de quatre anys. El decret establira el
régim urbanistic aplicable transitoriament en el municipi».

Tal com s’ha reflectit, el municipi de Dénia ha fet iis d’esta possi-
bilitat al sol-licitar la suspensi6 del planejament vigent i I’aprovacio,
pel Consell, d’un régim urbanistic transitori. L’acord plenari adoptat a
este efecte, en concret la memoria informativa del Document de Régim
Urbanistic Transitori (DRUT) que incorpora I’acord esmentat, justifica
la proposta basant-se en les raons segiients:

1. Que, com a conseqii¢ncia de I’anul-lacié del PGT, s’ha produit la
reviviscéncia del PGOU de 1972, el model territorial i les determinaci-
ons urbanistiques del qual estan obsoletes.

2. Que «la aplicaci6 d’este planejament podria ser contradictoria
amb la realitat fisica actual del municipi de Dénia i fins i tot vulnerar
la normativa urbanistica vigent. En definitiva, de la situaci6 exposada
podria produir-se una aplicacié indeguda del marc normatiu vigent en
matéria d’urbanisme o la seua inaplicacioy.

A pesar de la parquedat amb que I’ Ajuntament de Dénia la justifica,
la veritat és que pertoca acceptar la proposta de suspensio del reviscut
PGOU de 1972 per les raons enunciades en I’acord municipal, maxi-
mament quan el mateix Tribunal Superior de Justicia de la Comunitat
Valenciana (TSJCV), en la indicada Senténcia nimero 737/2010, d’11
de juny, va reconéixer 1’obsolescéncia del planejament mencionat.

Poc es pot afegir al pronunciament judicial del TSJCV i pertoca, per
tant, la suspensié del PGOU de 1972, més enlla d’afegir que 1’objectiu
final de la suspensio no és un altre que el d’evitar, al municipi de Dénia,
les greus conseqiiencies que suposaria I’aplicacio de 1’obsolet PGOU
de 1972 durant el periode que hi ha des de I’anul-laci6 del PGT fins a
I’aprovaci6 definitiva del nou pla general.

D’esta manera, vista la sol‘licitud efectuada pel Ple de 1’Ajunta-
ment de Dénia en la sessio de 8 de gener de 2013, tenint en compte els
informes emesos pel Servici de Régim Juridic i Inspeccid Territorial,
de la Direccio General d’Avaluacié Ambiental i Territorial, de la Con-

El 21 de enero de 2013 tuvo entrada en la DGEAT oficio del Ayun-
tamiento de Dénia remitiendo el acuerdo plenario adoptado en sesion
extraordinaria y urgente de 8 de enero de 2013. El tenor literal de la
parte dispositiva del citado acuerdo es el siguiente:

«Primero:

a) Solicitar al Consell de la Generalitat que decrete la suspension
del Plan General de Dénia del afio 1972 y que establezca un régimen
urbanistico transitorio para el suelo urbanizado aplicable hasta la entra-
da en vigor del nuevo Plan General.

b) Que se recoja basicamente la documentacion aportada denomi-
nada «régimen urbanistico transitorio del municipio de Déniay, inclu-
yendo las observaciones realizadas en el informe que emite el equipo
redactor del Plan General de Dénia, suscrito por Tomas Pastor Puig, de
fecha 26 de diciembre de 2012.

Asimismo, que se tenga en cuenta por parte de la Conselleria a los
efectos oportunos las observaciones relativas a la elaboracion del Plan
Especial de la Cantera Femenia y la observacion del Concejal Vicente
Chelet Ordines referente a la actual situacion de ejecucion de obras de
urbanizacion dentro del PRI del Bosc de Diana.

¢) Que dicho régimen transitorio recoja asimismo la situacion
excepcional para parte de la parcela con referencia catastral niim.
5219006DB4051N en La Xara, y parte de la zona verde colindante
segun plano adjunto, donde se prevé la ampliacion del Colegio de La
Xara, segtin las necesidades de la Conselleria de Educacion.

Segundo:

Dar cuenta de este acuerdo a la Direccion General de Evaluacion
Ambiental y Territorial, de la Conselleria de Infraestructuras, Territorio
y Medio Ambientey.

La posibilidad de suspender el planeamiento esta recogida expresa-
mente en el articulo 102 de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la
Generalitat, Urbanistica Valenciana, cuyo tenor literal es el siguiente:

«Cuando fuera estrictamente necesario para preservar la viabilidad
de la ordenacion a establecer por el Plan en elaboracion o tramitacion,
mediante decreto del Consell de la Generalitat, dictado previa audiencia
o0 a solicitud del municipio afectado, y aunque este ya hubiera agotado
previamente los plazos de suspension de licencias, se podra suspen-
der, total o parcialmente, la vigencia del planeamiento. La suspension
se mantendra hasta la entrada en vigor del nuevo Plan en elaboracion
o tramitacion, y como maximo por el plazo de cuatro afios. El decre-
to establecera el régimen urbanistico aplicable transitoriamente en el
municipio».

Tal y como se ha reflejado, el municipio de Dénia ha hecho uso de
dicha posibilidad al solicitar la suspension del planeamiento vigente
y la aprobacion, por el Consell, de un régimen urbanistico transitorio.
El Acuerdo plenario adoptado al efecto, en concreto la memoria infor-
mativa del Documento de Régimen Urbanistico Transitorio (DRUT)
que incorpora el citado Acuerdo, justifica la propuesta en base a las
siguientes razones:

1. Que, como consecuencia de la anulacién del PGT, se ha pro-
ducido la reviviscencia del PGOU de 1972, cuyo modelo territorial y
determinaciones urbanisticas estan obsoletas.

2. Que «la aplicacion de dicho planeamiento podria resultar contra-
dictoria con la realidad fisica actual del municipio de Dénia e incluso
vulnerar la normativa urbanistica vigente. En definitiva, de la situacion
expuesta podria producirse una aplicacion indebida del marco normati-
vo vigente en materia de urbanismo o su inaplicacion».

Pese a la parquedad con que el Ayuntamiento de Dénia la justifica,
lo cierto es que procede aceptar la propuesta de suspension del revivido
PGOU de 1972 por las razones enunciadas en el Acuerdo municipal,
maxime cuando el propio Tribunal Superior de Justicia de la Comunitat
Valenciana (TSJCV), en la indicada Sentencia naimero 737/2010, de 11
de junio, reconocio la obsolescencia de dicho planeamiento.

Poco puede anadirse al pronunciamiento judicial del TSICV y pro-
cede, por tanto, la suspension del PGOU de 1972, més alla de afiadir que
el objetivo final de la suspension no es otro que el de evitar, al munici-
pio de Dénia, las graves consecuencias que supondria la aplicacion del
obsoleto PGOU de 1972 durante el periodo que medie desde la anula-
cion del PGT hasta la aprobacion definitiva del nuevo plan general.

De este modo, vista la solicitud efectuada por el Pleno del Ayun-
tamiento de Dénia en sesion de 8 de enero de 2013, habida cuenta los
informes emitidos por el Servicio de Régimen Juridico ¢ Inspeccion
Territorial, de la Direccion General de Evaluacion Ambiental y Territo-
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selleria d’Infraestructures, Territori i Medi Ambient, basant-se en els
quals s’incorporen determinades modificacions al document original
proposat per 1I’Ajuntament i que, necessariament, han de formar part
d’este, a proposta de la consellera d’Infraestructures, Territori i Medi
Ambient i amb la deliberacio6 prévia del Consell, en la reunié del dia
26 d’abril de 2013,

DECRETE

Article 1. Suspensio del Pla General de 1972

Se suspén la vigéncia del Pla General d’Ordenacié Urbana de Dénia
aprovat per la Comissié Provincial d’Urbanisme el 10 de novembre de
1972.

Article 2. Regim transitori aplicable

El régim urbanistic transitoriament aplicable a tot tipus d’actuacions
que es duguen a terme en el terme municipal de Dénia, fins a 1’entra-
da en vigor del nou pla general, sera el proposat per I’Ajuntament de
Dénia, amb les modificacions introduides per la Conselleria d’Infraes-
tructures, Territori i Medi Ambient, i el text refos del qual s’inserix en
I’annex que s’adjunta a este decret.

Article 3. Duracio dels efectes d’este decret

Els efectes d’este decret es mantindran fins que s’aprove definiti-
vament el pla general de Dénia. En tot cas, s’establix un termini maxim
de vigencia de quatre anys.

DISPOSICIO FINAL

Unica. Efectes
Este decret produira efectes des del dia que es publique en el Diari
Oficial de la Comunitat Valenciana.

Benidorm, 26 d’abril de 2013

El president de la Generalitat,
ALBERTO FABRA PART

La consellera d’Infraestructures, Territori i Medi Ambient,
ISABEL BONIG TRIGUEROS

rial, de la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente,
en base a los que se incorporan determinadas modificaciones al docu-
mento original propuesto por el Ayuntamiento y que, necesariamente,
deben formar parte del mismo, a propuesta de la consellera de Infraes-
tructuras, Territorio y Medio Ambiente y previa deliberacion del Con-
sell, en la reunion del dia 26 de abril de 2013,

DECRETO

Articulo 1. Suspension del Plan General de 1972

Se suspende la vigencia del Plan General de Ordenacion Urbana
de Dénia aprobado por la Comision Provincial de Urbanismo el 10 de
noviembre de 1972.

Articulo 2. Régimen transitorio aplicable

El régimen urbanistico transitoriamente aplicable a todo tipo de
actuaciones que se lleven a cabo en el término municipal de Dénia,
hasta la entrada en vigor del nuevo Plan General, sera el propuesto por
el Ayuntamiento de Dénia, con las modificaciones introducidas por la
Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, y cuyo
refundido se inserta en el anexo que se adjunta al presente Decreto.

Articulo 3. Duracion de los efectos de este decreto

Los efectos de este decreto se mantendran hasta que se apruebe
definitivamente el Plan General de Dénia. En todo caso, se establece un
plazo maximo de vigencia de cuatro afios.

DISPOSICION FINAL

Unica. Efectos

El presente decreto producira efectos desde el dia de su publicacion
en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana.

Benidorm, 26 de abril de 2013

EL PRESIDENT DE LA GENERALITAT,
Alberto Fabra Part

La consellera de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente,
ISABEL BONIG TRIGUEROS
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OBJECTE, AMBIT | VIGENCIA

L’objecte d’este document és establir el régim urbanistic aplicable amb
caracter transitori en tot el terme municipal de Dénia, de manera que puga
preservar-se la viabilitat de I'ordenacié que ha d’establir pel Pla General en
tramitacio; a este efecte s’especifiquen els parametres corresponents a cada
una de les zones en qué queda dividit tot el terme municipal de Dénia, ambits
en qué durant el periode esmentat resulta possible o no la continuacié
d’actuacions urbanistiques, aixi com I'abast d’estes. Alhora, es fixen els
criteris per a determinar, en casos concrets, la mencionada possibilitat o no-
possibilitat legal d’actuacié.

La vigéncia es mantindra fins a I'entrada en vigor del nou Pla General, i com
a maxim pel termini de quatre anys segons el que determina l'article 102 de
la Llei Urbanistica Valenciana.

MEMORIA INFORMATIVA

La senténcia del Tribunal Suprem de 13 de setembre de 2012 ha desestimat
el recurs de cassacio interposat per la Generalitat contra la senténcia del
Tribunal Superior de Justicia de la Comunitat 1406/2008, de 22 de setembre
de 2008, de la Seccidé Primera, Sala Contenciosa Administrativa. Per este
motiu esta ultima resolucio judicial esdevé ferma, en la dispositiva de la qual
s’estima el recurs contencidés administratiu interposat per I'Associacié
d’Afectats de I'Almadrava-els Molins contra la resolucié de la Conselleria de
Territori i Habitatge de data 27 de desembre de 2005, per la qual s’aprova el
Pla General Transitori (PGT) del municipi de Dénia, que s’anul-la per ser
contrari a dret en els termes que s’han indicat en el FD 8u.

El pronunciament judicial esmentat suposa la peérdua de vigencia de
I'instrument que s’anul-la, el PGT, aixi com la reviviscéncia del planejament
urbanistic anterior a este, que, tenint en compte la cadena d’anul-lacions
judicials, es remunta al Pla General d’Ordenacio Urbana del 1972. Respecte
a este pla, el mateix Tribunal Superior de Justicia de la Comunitat
Valenciana, en la Senténcia numero 737/2010, d’11 de juny, n’ha reconegut
I'obsolescencia, ja que va ser “dictat sota la vigéncia de la llei de 1956, en
qué ni tan sols existien els estandards urbanistics; a més, és obvi que la
poblacié de Dénia i les seues necessitats de fa 35 anys no tenien res a veure
amb les d’ara”.

Amb anterioritat al coneixement de la senténcia de la referéncia, i a fi de
realitzar els estudis necessaris i confeccionar els documents legalment
exigibles per a la redaccié un nou pla general, '’Ajuntament de Dénia, el 13
de juliol de 2012 va publicar en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana
numero 6818 la Informacid publica de la suspensié de llicencies amb motiu
de la redaccié del nou pla general urba, acord adoptat pel Ple de
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I’Ajuntament de Dénia en la sessié ordinaria del dia 28 de juny de 2012. En
I'acord esmentat s’indica:

“[...] Objecte de la suspensié: se suspén el tramit i concessié de qualsevol
tipus de llicencies de segregacié, parcel-lacio, edificacio i d’activitat, aixi com
programacio de sol en tot el terme municipal, excepte en el sol urba, on es
podran sollicitar llicencies d’edificaci6 i d’activitat. Aixi mateix, se
n'’exceptuen les programacions de soOls incloses en unitats d’execucidé o
sectors en sol urba o urbanitzable, en els quals I'Ajuntament de Dénia haja
actuat en la seua programacio, bé aprovant bases de programacioé o per mitja
de qualsevol altre tipus d’acords o conveni’.

En el context descrit, la reviviscéncia del Pla General d’Ordenacio Urbana del
1972 aplicada a l'acord de suspensié publicat el 13 de juliol de 2012
implicava, sense cap dubte, que en els ambits que '’Ajuntament de Dénia va
exceptuar de la suspensio de llicéncies resultava aplicable el planejament
esmentat i que este podria resultar contradictori amb la realitat fisica actual
del municipi de Dénia i fins i tot vulnerar la normativa urbanistica vigent. En
definitiva, com a consequéncia de la situacié exposada podria produir-se una
aplicacio indeguda del marc normatiu vigent en materia d’'urbanisme o, la
inaplicacio d’este.

Tenint en compte la situacié exposada, la Generalitat va considerar que
'acord de suspensié de llicencies adoptat per I'Ajuntament de Dénia, a
'empara de l'article 101.3 de la LUV, resultava insuficient per a preservar la
viabilitat de I'ordenacié que ha d’establir el pla en tramitacié i garantir l'interés
general i la seguretat dels particulars. A este efecte, es va indicar a
I'’Ajuntament de Dénia que l'article 102 del mateix text legal podria suposar
una solucid més adequada al problema esmentat, ja que la seua aplicacio
permet ampliar els efectes de la suspensié de llicencies acordada -més
prompte prevista per a casos ordinaris de revisid de planejament- amb una
suspensio general del Pla General d’Ordenacié Urbana de Dénia del 1972 i
I'habilitacié d’'un régim urbanistic transitori fins a I'aprovacié del Pla General
en tramitacio.

L’objectiu final de la suspensié no és un altre que el d’evitar, al municipi de
Dénia, les greus consequéncies que suposaria 'aplicacio de I'obsolet PGOU
del 1972 durant el periode que transcorrega des de I'anul-lacié del PGT fins a
I'aprovacié definitiva del nou Pla General.

El contingut documental de I'acord de suspensido de planejament i régim
urbanistic transitori és el seguent:

1. Memoria justificativa

2. Fitxes de zona

3. Annexos

4. Documentacio grafica
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- Situacio6 basica del sol
- Régim urbanistic
- Régim del sol urbanitzat


frj
Note
MigrationConfirmed set by frj

frj
Note
MigrationPending set by frj

frj
Note
MigrationNone set by frj


- N .
Num. 7016 / 03.05.2013 DIARIOFICIAL,

DE LA COMUNITAT VALENCIANA 12326

MEMORIA JUSTIFICATIVA

L’article 102 de la LUV disposa que “Quan siga estrictament necessari per a
preservar la viabilitat de l'ordenacié a establir pel pla en elaboracié o
tramitacio, per mitja de decret del Consell de La Generalitat, dictat després
de l'audiéncia prévia o a sol-licitud del municipi afectat, i encara que este ja
haja exhaurit préviament els terminis de suspensié de llicencies, es podra
suspendre, totalment o parcialment, la vigéncia del planejament. La
suspensio es mantindra fins a I'entrada en vigor del nou pla en elaboracié o
tramitacio i com a maxim pel termini de quatre anys. El decret establira el
regim urbanistic aplicable transitoriament al municipi”.

La finalitat de I'article 102 és doble: d’'una banda, per mitja de la suspensié
del planejament vigent preservar la viabilitat del pla en tramitacio, perqué s’hi
preveu una incompatibilitat; d’'una altra, per mitja de la fixacid6 d’'un régim
transitori, es tracta d’evitar una paralitzacié de l'activitat economica i social
que evite meés perjuis dels necessaris, tant a la societat en general com als
particulars.

En este cas, se suspén el Pla General d’'Ordenacié Urbana del 1972, la
reviviscéncia del qual es va produir amb l'anul-lacié jurisdiccional del Pla
General transitori, atés que es tracta d’'un planejament que ni es correspon
amb la realitat fisica actual ni troba suport en la normativa urbanistica i
territorial vigent. L’ambit de la suspensié comprén tot el terme municipal de
Dénia. No obstant aix0, cal tindre en compte que continuen vigents, per no
resultar afectades per la suspensio, una série de normes independents i
d’aplicacidé directa:

- Plans d’accié territorial, instruments d’ordenacié ambiental d’espais
naturals i qualsevol altra figura de planejament de caracter
supramunicipal.

- Plans especials.

- Ordenances municipals de l'edificacié (de conformitat amb I'article 42
de la LUV).

Alhora, es dicta un régim urbanistic d’aplicacié transitoria, delimitat en el
temps i limitat quant al contingut, amb Il'objectiu imprescindible d’'evitar
paralitzacions innecessaries i de conformitat amb el qual podran atorgar-se
llicéncies, concretament, el seguent
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REGIM URBANISTIC TRANSITORI

Podran atorgar-se llicéncies als soOls que estiguen urbanitzats i puguen
edificar-se per mitja d’'una llicencia o actuaciéo aillada o als sols no
urbanitzables, d’acord amb el seu régim normatiu especific.

En cada un dels ambits en qué es possibilita la concessié de llicéncies, es
delimiten zones sobre les quals se’n determina el regim urbanistic transitori.
Es distingix a estos efectes entre sols en situacié basica rural i sols
urbanitzats

1.- En els sols en SITUACIO BASICA RURAL es distingixen les situacions
seguents:

1.A. Sols protegits segons l'article 4 de la Llei del Sol no Urbanitzable o

1.B.

derivats de plans d’accio territorial o normativa sectorial.

En els sodls inclosos en esta situacio s’aplicara el regim dels plans o
normes sectorials que hi siguen aplicables i els propis de la
categoria de sOls protegits segons la Llei del Sol no Urbanitzable.

Sol comu en qué no hi ha proteccio.

Es diferencien dos categories, segons estiguen en procés de
transformacio o no a sol urbanitzat:

1.B.1. S6l comu en qué no hi ha processos de transformacio

Excepte a les zones en qué se suspén l'activitat per a garantir la
viabilitat del model territorial del nou pla general i a les zones amb
afeccions derivades dels plans d’accié territorial o sectorials
d’infraestructures, s’aplicara el régim propi de la categoria de sol no
urbanitzable comu que disposa la Llei del Sol no Urbanitzable, amb
els parametres que s’establixen en les fitxes corresponents.

En esta mateixa categoria, s'inclouen a meés les zones seguents:

e Pedrera de la Garganta, en qué hi ha una concessioé per a
I'explotacié minera i un pla especial.

e Camp de golf de la Sella.

1.B.2. S6l comu en transformacio

El componen els sectors que basant-se en el planejament anterior
n’han iniciat la programacié perd amb obra d'urbanitzacié no
iniciada.

En esta categoria de soOls se suspén l'activitat urbanistica. Estos
sectors son els seguents:
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Sector

Grau de desenrotllament

Ronda Nord

/Adjudicada la condicié d’agent urbanitzador

Les Madrigueres nord

Reparcel-lacié inscrita i projecte d’urbanitzacio
aprovat perd amb les obres no iniciades

La Torre Cremada

No se n’ha iniciat la programacié

Sector UN-1 (IVVSA)

Pendent d’iniciar-ne la reparcel-lacio

UE-1i UE-2 Bosc de
Diana

Pendent d’obrir les pliques

Sector B2 de la Plana

Pendent d’adjudicacié

Sector B4 de la Plana

Reparcel-lacié inscrita i projecte d’urbanitzacio
aprovat pero no iniciades les obres

Sectors JP-1i JP-2 de
Jesus Pobre

No se n’ha iniciat la programacié pero hi ha un
conveni de cessid del riurau com a equipament
amb un compromis municipal d’iniciar-ne la
programacio.

Sectors J-10i J-11 de
la Xara

)Adjudicada la condicié d’agent urbanitzador

UE 10i 11 Ximo
’Almassera de la
Xara

Pendent del nomenament d’agent urbanitzador

Sector UOP M5 les
Marines

Pendent d’adjudicacié

UE-2 del sector M.32

Pendent d’adjudicacié

1.C. Sols rurals amb pla especial.

Seran aplicables les determinacions que es deriven del pla especial.

2.- Sols en SITUACIO BASICA URBANITZATS

Als sols urbanitzats es diferencien basicament dos zones:

Zones urbanes historiques, on s’aplica el regim d’actuacions
aillades amb les condicions urbanistiques derivades de les fitxes
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de zona que seguixen i les condicions d’edificacid de les
ordenances municipals.

- Zones urbanitzades a partir de plans de desenrotllament, en el
qual el régim és el d’actuacions aillades amb les condicions
derivades dels seus respectius plans parcials o de reforma
interior.

En sols amb urbanitzacié incompleta, el regim sera el d’actuacions
aillades segons siga procedent, amb les condicions urbanistiques
derivades de la zona en qué s’ubiquen i de les ordenances aprovades
per '’Ajuntament de Dénia.

A continuacié es detallen cada una de les zones, basant-se en els ambits
delimitats al terme municipal, amb referéncia al regim d’aplicacid, la tipologia
edificatoria i la fitxa que li correspon en el régim urbanistic transitori:


frj
Note
MigrationConfirmed set by frj

frj
Note
MigrationPending set by frj

frj
Note
MigrationNone set by frj


Num. 7016 / 03.05.2013

NN
1JIARI OFICIALL

DE LA COMUNITAT VALENCIANA

12330

SITUACIO

AMBIT BASICA ZONA
Residencial turistica Les A.4 M-01
_ Deveses
Urbanitzat Dotacional M-03
El Residencial Monte Pego M-05
Molinell Comu M-02
Rural | Riu els M-04
Proteqit Racons
Forestal M-06
Residencial turistica A4 LN-01
L’Almadrava
Residencial turistica Les A4 LN-02
Marines
Urbanitzat Sector Les Brises LN-03
_ Sector La Giralda LN-04
h'(ti;al Sector Retiro Beach LN-05
Sector El Datiler LN-06
Sector M-32 LN-07
Comu LN-08
Rural 3 Sector M-5 -
Amb programacio UE2 Sector | LN-09
M-32
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. SITUACIO
AMBIT BASICA ZONA
Nucli historic A1 D-01
Ampliacioé de nucli A.2.1 D-02
Eixamplament A.2.2 D-03
Residencial urbana A3 D-04
_ Residencial turistica Les A4 D-05
Urbanitzat .
Marines
Terciari TER D-06
Dénia Dotacional D-07
Sector Los Pomelos D-08
Port Port
Ronda Nord
les
. . La Torre
Rural Comu amb programacio Cremada D-09
UN-1.IVVSA
Eixamplament A.2.3 S-01
Residencial urbana A.3 S-02
Sector Bosc de Diana A.3 S-03
Les Sorts Urbanitzat Residencial turistica A4 S-04
Sector UOP-C.1 S-05
Residencial turistica Sant Nicolau S-07
Residencial turistica A4 S-08
Rural Comu amb programa Bosc de Diana| S-06
Litoral sud [Urbanitzat Residencial turistica Les A.4.0 LS-01
Rotes
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. SITUACIO
AMBIT BASICA ZONA
Sant , Residencial turistica A4.2 SJ-01
Urbanitzat - . —
Joan Residencial turistica A4.3 SJ-02
El Racé |Urbanitzat Residencial turistica A4.0 RB-01
del Rural Comu RB-02
Buc
Tolerancia industrial A5 PL-01
Industrial A.6 PL-02
Dotacional ZV-Cementeri | PL-03
Urbanitzat
Dotacional Hospital PL-04
Residencial urbana A.3 PL-05
La Plana . . —
Residencial turistica A.4.1 PL-06
Sector la Plana PL-07
Sector UNO-B.2
Comu amb
Rural programacio Sector UNO-B.4 PL-08
Comu PL-09
Nucli historic A1 P-01
Residencial turistica A4.2 P-02
Sector Azahar P-03
La Urbanitzat Sector El Sueno P-04
Pedrera Residencial turistica A4.2 P-06
Residencial turistica A.4.3 P-07
Marqueses
Rural Comu P-05
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AMBIT SITUACIO ZONA
BASICA
Nucli historic A1 X-01
] Residencial urbana A.3 X-02
Urbanitzat 5 e Gional Beniatla | X-04
La Xara Terciari TER X-05
Comu amb programa Ximo X-03
I'Almasser
Rural a
Comu X-06
Nucli historic A1 JP-01
Ampliacio de nucli A.2 JP-02
_ Residencial urbana A.3 JP-03
Urbanitzat o ciar TER | JP-06
Jests Pobre Residencial turistica A4.0 JP-07
Sector la Sella JP-08
. ..| Sectors JP-
Comu amb programacié 1iJP-2 JP-04
Rural Golf JP-09
Protegit forestal JP-10
Beniatla Rural Comu B-01
La Garganta Rural Protegit forestal G-01
Comu pedreres G-02
El Montgo Rural Protegit PORN el Montgo M-01

S’incorporen annexos en els quals es definixen les tipologies edificatories
historiques de Dénia aixi com la regulacid dels usos, les edificacions
provisionals i el regim de fora d’ordenacié.

Este régim urbanistic incorpora, a meés, les determinacions de les ordenances
de gestio urbanistica i edificacio de Dénia; en concret les que fan referéncia
als aprofitaments en cada una de les arees de repartiment establides en les
ordenances esmentades, aixi com el calcul dels excedents d’aprofitament
aplicats per a l'obtencié de les dotacions per mitja de [laplicaci6 de
transferencies d’aprofitament.
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EFECTES | EXECUTORIETAT

El document del régim urbanistic transitori aprovat pel decret de la
Generalitat Valenciana és un document public, executiu i de compliment
obligatori. La seua entrada en vigor es produira d’acord amb el que disposa
I'article 107.1 LUV.

INCIDENCIA SOBRE LES EDIFICACIONS EXISTENTS

Els efectes d’este regim urbanistic transitori, sobre els edificis i instal-lacions
existents abans d’aprovar-lo, es regiran pel que disposa I'article 111 de la Llei
Urbanistica Valenciana, respecte d’aquells que resulten incompatibles amb
les seues determinacions.

S’adjunta un annex en el qual s’establix el régim per als edificis que en
I'aplicacié del régim urbanistic transitori queden fora d’ordenacio.
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REGIM URBANISTIC
TRANSITORI DEL MUNICIPI DE
DENIA

FITXES DE ZONA
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EL MOLINELL
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RESIDENCIAL TURISTICA

MUNICIPI AMBIT M O _O 1
DENIA EL MOLINELL — LES DEVESES -
SISTEMA D’ORDENACIO TIPOLOGIA EDIFICATORIA US GLOBAL
EDIFICACIO OBERTA BA - AGV - UF - UA - UP RESIDENCIAL

USOS DETALLATS
USOS COMPATIBLES
Terciari (1) - Industrial (2)

US DOMINANT

Residencial unitari i multiple

USOS INCOMPATIBLES

Industrial excepte tallers artesanals

Dotacional : tots Terciari (**)

PARAMETRES URBANISTICS

TIPUS DEDIFICACIO BA AGV UF UA upP
Parcel-la minima 3.000 m? 3.000m*(3) | 1.600 m?(4) | 800 m? 1.200 m?
Front minim de parcel-la 5,00 m 5,00 m 500 m 5,00 m 5,00 m
Ocupacié maxima del solar 30 % (5) 30 % 25 % 25 % 25 %
Nombre maxim de plantes (*) Il + atic Il 1] Il Il
Altura maxima reguladora 10 m + atic 7,00 m 7,00 m 7,00 m 7,00 m
Coeficient d'edificabilitat neta | 0,60 m”/m” | 0,45m?m* | 0,45m’/m’ [0,25 m’/m’ 0,25 m*im”
Aprofitament objectiu 0,25 m*/m?

Aprofitament tipus 0,184881 m°/m”
Separaci a llindes 5,00 m ‘ 5,00 m ‘ 5,00 m ‘ 5,00 m ‘ 5,00 m

ALTRES CONDICIONS

[Segons parametres de la normativa autondmica

Dotaci6é d’aparcaments

(1) Terciari compatible Les noves implantacions terciaries que suposen una afluencia important de public (restaurants, espectacles,
loci, grans superficies comercials...) s’establiran Unicament en una parcel-la fisica independent, i caldra
justificar al seu interior la dotacié d’aparcaments. S’admetran en situacié diferent de I'anterior les activitats ja
implantades en I'actualitat i les que s'implanten en un futur en edificis o parts d’estos on ja s’hagen autoritzat
lamb anterioritat estes activitats o hagen sigut construits amb este fi conforme al planejament anterior.

Només es permeten tallers artesanals a les plantes baixes dels edificis

(2) Industrial compatible
(3) AGV

El nombre maxim de vivendes sera el corresponent a assignar 200 m* de parcel-la per vivenda

(4) UF

L’espai comu indivisible sera de 100 m” de terreny per cada vivenda. A cada vivenda a més li correspondra
una parcel-la de 300 m? com a minim, individual i propia d’esta.

(5) Ocupacié maxima solar

En un Us exclusivament comercial de tota la parcel-la esta ocupacié podra ser augmentada fins a un 50%.

(*) Nombre de plantes
davall de la rasant

El nombre maxim de plantes davall de la rasant sera d'1 planta, i es permetra una altura maxima de planta de|
3 m.
Per damunt de la cota de nivell 100 I'altura maxima sera sempre una planta.

(**) Terciari incompatible

Els bars, restaurants, grans superficies comercials i centres de recreacié i espectacles només podran
autoritzar-se en parcelles minimes de 3.000 m, llevat que les ordenances de regulacié d'usos ho|

impedisquen. .
GESTIO

Per mitja d’actuacions aillades
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SOL RURAL COMU M0-02

VIVENDA AILLADA | FAMILIAR

En virtut del que establix I'article 21 i concordants de la Llei 10/2004, del Sol no Urbanitzable, de la Generalitat
Valenciana, es definixen els segients requisits objectius que ha de complir el sol no urbanitzable comu per a
autoritzar, si pertoca, la localitzacié de I's de vivenda familiar:

*  Parcel-la minima sera igual o superior a 10.000 m? per vivenda.

* Diametre minim de cercle inscriptible a la parcel-la: 50 metres.

¢ Distancia minima a llindes: 5 metres.

* Altura maxima d’edificacio: 2 plantes (7 metres).

¢ Edificabilitat: 0,05 m?/m2.

* Resta de requisits (ocupacid, servicis, enjardinament, etc.): caldra ajustar-se al que disposen amb caracter

obligatori per a este Us els punts d, e i f del 3r, 4t i 5t de l'article 21de la Llei 10/2004, del Sol no
Urbanitzable, de la Generalitat Valenciana.

* Es permeten servicis complementaris de la vivenda familiar, sense obra de fabrica sobre rasant natural,
amb una superficie que no excedisca de I'ocupada per I'edificacio.

ACTIVITATS EN EDIFICACIONS RURALS EXISTENTS

A les edificacions i instal-lacions preexistents, es permetra I'exercici d’activitats compatibles amb la naturalesa
agricola del sol, amb la concessio prévia de la corresponent comunicacié o llicencia ambiental segons la Llei
2/2006, de 5 de maig, de prevencio i contaminacié ambiental, i el Decret 127/2006, que n’aprova el reglament de
desplegament, o normativa que la substituix, com ara les activitats que a continuacié s’indiquen o altres de
semblants:

* Sales de festa.
* Sales de banquets.

* Establiments de restauracié que suposen una posada en valor dels productes agricoles com a punts de
degustacio.

* Hotels rurals.

* Albergs turistics.

* Campings

* Botigues d’artesania i productes agricoles.

* Mercats ambulants, a I'aire lliure o semblant.
Les activitats esmentades seran Unicament compatibles en edificacions preexistents, i s’hi admetran obres
d’ampliacié o modificacié que no suposen una ocupacié de superficie en planta superior a un 10% de les
existents ni un augment de plantes, reforma o rehabilitacié que alteren la configuracié arquitectonica dels edificis,
sempre que no produisquen una variacié essencial de la composicié general exterior, de la volumetria, o del
conjunt del sistema estructural. Qualsevol altra actuacié permesa que supose una ampliacié superior a la
permesa o nova construccié es tramitara pel procediment de declaracio d’interés comunitari en sol no
urbanitzable.

RESTA D’ACTIVITATS

Prohibides les activitats de I'article 25 de la Llei del Sol no Urbanitzable excepte les terciaries i de servicis.

AFECCIONS SECTORIALS

El domini public hidraulic, viari i d’afeccié d’este, aixi com les vies pecuaries que discérreguen per 'ambit tindran
la consideracio de sol rural protegit i hi sera aplicable el régim propi del sol no urbanitzable protegit i el derivat de
la legislacio sectorial.
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DOTACIONAL

MUNICIPI AMBIT MO_O3

DENIA EQUIPAMENT
SISTEMA D’ORDENACIO TIPOLOGIA EDIFICATORIA US GLOBAL
EDIFICACIO OBERTA BLOC EXEMPT EQUIPAMENT

IAmb caracter general I'index d’edificabilitat neta dels equipaments sera el necessari per a la
implantacio a la qual es destine respectant les condicions de I'entorn.

Per mitja d’'una ordenanga municipal es regularan les condicions técniques de I'edificacié aplicables a
estos usos i activitats. Com a criteri orientador, I'edificacid en estes arees s’ajustara a les necessitats
funcionals propies de cada equipament, al respecte dels valors ambientals i paisatgistics i a
I'organitzacié general del teixit urba en qué se situen.

Els equipaments de titularitat publica promoguts per I'’Administracié estatal, autonomica o local,
s’ajustaran a la legislacié sectorial corresponent en cas que esta existisca. Si no n’hi ha, s’aplicaran
els parametres d’edificacié que corresponguen al tipus de I'ordenacioé de la zona amb la possibilitat de
modificacié per mitja d’un estudi de detall per a I'ordenacié de volums i definicié d’altres parametres
urbanistics.

SOL RURAL PROTEGIT
MO-04

Sol rural protegit Marjal Pego-Oliva

RESIDENCIAL TURISTICA
M[L)IEILTLPI EL MOLINE:_N!BI\:II)NTE PEGO M O -0 5

SISTEMA D’ORDENACIO TIPOLOGIA EDIFICATORIA US GLOBAL
EDIFICACIO OBERTA SEGONS PLA RESIDENCIAL

PARAMETRES URBANISTICS

Els derivats del Pla parcial del sector Monte Pego

SOL RURAL PROTEGITM O -0 6

Sol forestal estratégic segons el PATFOR



frj
Note
MigrationConfirmed set by frj

frj
Note
MigrationPending set by frj

frj
Note
MigrationNone set by frj


12340

FICIA

IARI

i§
DE LA COMUNITAT VALENCIANA

Num. 7016 / 03.05.2013

LITORAL NORD


frj
Note
MigrationConfirmed set by frj

frj
Note
MigrationPending set by frj

frj
Note
MigrationNone set by frj


&?;]
- N .
Num. 7016 / 03.05.2013 __DIARIOFICIAL, ___ 12341

RESIDENCIAL TURISTICA

MUNICIPI AMBIT L N _O 1
DENIA LITORAL NORD - LALMADRAVA - A4
SISTEMA D’ORDENACIO TIPOLOGIA EDIFICATORIA US GLOBAL
EDIFICACIO OBERTA BA - AGV - UF - UA - UP RESIDENCIAL
USOS DETALLATS
US DOMINANT USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES
Residencial unitari i multiple Terciari (1) - Industrial (2) Industrial excepte tallers

. artesanals
Dotacional: tots

Terciari (**)

PARAMETRES URBANISTICS

TIPUS D’EDIFICACIO BA AGV UF UA UpP
Parcella minima 3.000 m 3.000 m” (3) 1.600 m” (4) 800 m’ 1.200 m?
Ocupacié maxima del solar 30 % (5) 30 % 25% 25% 25%
Nombre maxim de plantes (*) Il + atic Il Il 1] 1]

Altura maxima reguladora 10 m + atic 7,00 m 7,00 m 7,00 m 7,00 m
Coeficient d’edificabilitat neta 0,60 m*/m* 0,45 m*/m* 0,45 m*/m* 0,25 m’/m* 0,25 m*/m”
Aprofitament objectiu 0,25 m*/m’

Aprofitament tipus 0,230239 m°/m”

Separacio a llindes 5,00 m

ALTRES CONDICIONS
Dotacié d’aparcaments Segons parametres de la normativa autonomica
(1) Terciari compatible Les noves implantacions terciaries que suposen una afluéncia important de public (restaurants, espectacles,
oci, grans superficies comercials...) s’establiran Unicament en parcel-la fisica independent, i caldra justificar]

al seu interior la dotacié d’aparcaments. S’admetran en situacié diferent de I'anterior les activitats ja
implantades en I'actualitat i les que s'implanten en un futur en edificis o parts d’estos on ja s’hagen autoritzat]
lamb anterioritat estes activitats o hagen sigut construits amb este fi conforme al planejament anterior.

(2) Industrial compatible Només es permeten tallers artesanals a les plantes baixes dels edificis
(3) AGV El nombre maxim de vivendes sera el corresponent a assignar 200 m” de parcel-la per vivenda
(4) UF L’espai comu indivisible sera de 100 m” de terreny per cada vivenda. A cada vivenda a més li correspondr3

una parcel-la de 300 m? com a minim, individual i propia d’esta.
(5) Ocupacié maxima del solar |En un Us exclusivament comercial de tota la parcel‘la, esta ocupacié podra ser augmentada fins a un 50%.

(*) Nombre de plantes davall |El nombre maxim de plantes davall de rasant sera d’'1 planta, i es permetra una altura maxima de planta de

de rasant 3 m.

(**) Terciari incompatible Els bars, restaurants, grans superficies comercials i centres de recreacid i espectacles només podran|
autoritzar-se en parcelles minimes de 3.000 m, llevat que les ordenances de regulacié d’usos ho|
impedisquen.

GESTIO

Per mitja d’actuacions aillades
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RESIDENCIAL TURISTICA

MUNICIPI AMBIT LN 02
-
DENIA LITORAL NORD - LES MARINES -
SISTEMA D’ORDENACIO TIPOLOGIA EDIFICATORIA US GLOBAL
EDIFICACIO OBERTA BA - AGV - UF - UA - UP RESIDENCIAL
USOS DETALLATS
US DOMINANT USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES
Residencial unitari i multiple Terciari (1) - Industrial (2) Industrial excepte tallers
. artesanals
Dotacional: tots
Terciari (**)

PARAMETRES URBANISTICS

TIPUS D’EDIFICACIO BA AGV UF UA UP
Parcel-la minima 3.000 m* 3.000 m? (3) 1.600 m” (4) 800 m* 1.200 m”
Ocupacié maxima del solar 30 % (5) 30 % 25% 25% 25%
Nombre maxim de plantes (*) Il + atic 1l Il ] 1]
Altura maxima reguladora 10 m + atic 7,00 m 7,00 m 7,00 m 7,00 m
Coeficient d’edificabilitat neta 0,60 m*/m* 0,45 m*/m? 0,45 m*/m* 0,25 m*/m* | 0,25 m*/m?
Aprofitament objectiu 0,25 m*/m?

Aprofitament tipus 0,226221 m*/m”
Separacio a llindes 5,00 m | 500m | 5,00 m 500m [ 500m
ALTRES CONDICIONS
Dotacié d’aparcaments Segons parametres de la normativa autonomica
(1) Terciari compatible Les noves implantacions terciaries que suposen una afluencia important de public (restaurants,

espectacles, oci, grans superficies comercials...) s’establiran Unicament en parcel-la fisical
independent, i caldra justificar al seu interior la dotacié d’aparcaments. S’admetran en situacid|
diferent de I'anterior les activitats ja implantades en I'actualitat i les que s’'implanten en un futur en
edificis o parts d’estos on ja s’hagen autoritzat amb anterioritat estes activitats o hagen sigut
construits amb este fi conforme al planejament anterior.

(2) Industrial compatible Només es permeten tallers artesanals a les plantes baixes dels edificis

(3) AGV El nombre maxim de vivendes sera el corresponent a assignar 200 m” de parcel-la per vivenda

(4) UF L’espai comu indivisible sera de 100 m” de terreny per cada vivenda. A cada vivenda a més lj
correspondra una parcel-la de 300 m? com a minim, individual i propia d’esta.

(5) Ocupacioé maxima del solar En un Us exclusivament comercial de tota la parcel-la, esta ocupacié podra ser augmentada fins a un|
50%

(*) Nombre de plantes davall de El nombre maxim de plantes davall de rasant sera d’1 planta, i es permetra una altura maxima de|

rasant planta de 3 m.

(**) Terciari incompatible Els bars, restaurants, grans superficies comercials i centres de recreacio i espectacles només podran|

autoritzar-se en parcel-les minimes de 3.000 m., llevat que les ordenances de regulacié d’'usos ho

impedisquen. .
GESTIO

Per mitja d’actuacions aillades

EDIFICACIO OBERTA

MUNICIPI AMBIT L N _0 3
DENIA LITORAL NORD - LES BRISES
SISTEMA D’ORDENACIO TIPOLOGIA EDIFICATORIA US GLOBAL
EDIFICACIO OBERTA SEGONS PLA RESIDENCIAL

PARAMETRES URBANISTICS

Els derivats del Pla parcial del sector les Brises
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EDIFICACIO OBERTA
MUNICIPI AMBIT L N _04
DENIA LITORAL NORD - LA GIRALDA

SISTEMA D’ORDENACIO
EDIFICACIO OBERTA

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
SEGONS PLA

US GLOBAL
RESIDENCIAL

PARAMETRES URBANISTICS

Els derivats del Pla parcial del sector La Giralda

EDIFICACIO OBERTA
MUNICIPI AMBIT
DENIA LITORAL NORD - RETIRO BEACH

LN-05

SISTEMA D’ORDENACIO
EDIFICACIO OBERTA

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
SEGONS PLA

US GLOBAL
RESIDENCIAL

PARAMETRES URBANISTICS

Els derivats del Pla parcial del sector Retiro Beach

EDIFICACIO OBERTA
MUNICIPI AMBIT
DENIA LITORAL NORD - EL DATILER

LN-06

SISTEMA D’ORDENACIO
EDIFICACIO OBERTA

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
SEGONS PLA

US GLOBAL
RESIDENCIAL

PARAMETRES URBANISTICS

Els derivats del Pla parcial del sector el Datiler
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MUNICIPI AMBIT L N _0 7
DENIA LITORAL NORD - M32
SISTEMA D’ORDENACIO TIPOLOGIA EDIFICATORIA US GLOBAL
EDIFICACIO OBERTA SEGONS PLA RESIDENCIAL
PARAMETRES URBANISTICS
Els derivats del Pla parcial del sector M32.1
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SOL RURAL COMU LN-08

VIVENDA AILLADA | FAMILIAR

En virtut del que establix I'article 21 i concordants de la Llei 10/2004, del Sol no Urbanitzable, de la Generalitat Valenciana, es
definixen els seguents requisits objectius que ha de complir el sdl no urbanitzable comu per a autoritzar, si pertoca, la
localitzacié de I'is de vivenda familiar:

*  Parcella minima sera igual o superior a 10.000 m® per vivenda.
® Diametre minim de cercle inscriptible a la parcel-la: 50 metres.
* Distancia minima a llindes: 5 metres.

® Altura maxima d’edificacié: 2 plantes (7 metres).

* Edificabilitat: 0,05 m?¥m?

* Resta de requisits (ocupacio, servicis, enjardinament, etc.): caldra ajustar-se al que disposen amb caracter obligatori per
a este Us els punts d, e i f del 3r, 4t i 5t de l'article 21de la Llei 10/2004, del Sol no Urbanitzable, de la Generalitat
Valenciana.

® Es permeten servicis complementaris de la vivenda familiar, sense obra de fabrica sobre rasant natural, amb una
superficie que no excedisca de I'ocupada per I'edificacié.

ACTIVITATS EN EDIFICACIONS RURALS EXISTENTS

A les edificacions i instal-lacions preexistents, es permetra I'exercici d’activitats compatibles amb la naturalesa agricola del sol,
amb la concessio prévia de la corresponent comunicacioé o llicencia ambiental segons la Llei 2/2006, de 5 de maig, de
prevencioé i contaminacié ambiental, i el Decret 127/2006, que n’aprova el reglament de desplegament, o normativa que la
substituix, com ara les activitats que a continuacié s’indiquen o altres de semblants:

® Sales de festa.
® Sales de banquets.

* Establiments de restauracié que suposen una posada en valor dels productes agricoles com a punts de
degustacio.

* Hotels rurals.

® Albergs turistics.

* Campings

* Botigues d’artesania i productes agricoles.

* Mercats ambulants, a I'aire lliure o semblant.
Les activitats esmentades seran Unicament compatibles en edificacions preexistents, i s’hi admetran obres d’ampliacié o
modificacié que no suposen una ocupacié de superficie en planta superior a un 10 % de les existents ni un augment de
plantes, reforma o rehabilitacié que alteren la configuracié arquitectonica dels edificis, sempre que no produisquen una variacié
essencial de la composicié general exterior, de la volumetria, o del conjunt del sistema estructural. Qualsevol altra actuacié

permesa que supose una ampliacié superior a la permesa o nova construccio, es tramitara pel procediment de declaracio
d’interés comunitari en sol no urbanitzable.

RESTA D’ACTIVITATS

Prohibides les activitats de I'article 25 de la Llei del Sol no Urbanitzable excepte les terciaries i de servicis.
AFECCIONS SECTORIALS

El domini public hidraulic, viari i d’afeccié d’este, aixi com les vies pecuaries que discérreguen per I'ambit tindran la
consideracié de sol rural protegit i hi sera aplicable el régim propi del sol no urbanitzable protegit i el derivat de la legislacié
sectorial.

SOL RURAL AMB PROGRAMACIO LN-09

Sol rural amb programacié perd sense obra d’urbanitzacié executada, que queda suspés
(Sector UOP-M5 i UE-2 del sector M32)
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NUCLI HISTORIC

MUNICIPI
DENIA

AmBIT
DENIA A-1.1-A.1.2

D-01

SISTEMA D’ORDENACIO
ALINEACIO DE CARRER

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
ILLA DENSA

US GLOBAL
RESIDENCIAL

USOS DETALLATS

US DOMINANT

USOS COMPATIBLES

USOS INCOMPATIBLES

Residencial unitari i multiple

Terciari (1) - Industrial (2)

Dotacional: tots

Industrial excepte tallers artesanals

Terciari: grans superficies comercials i de
recreacio i espectacles

PARAMETRES URBANISTICS

PARCEL-LA POSICIO DE L’EDIFICACIO
Parcel-la minima L’existent Profunditat de I'edificacié lAlineacions
Front minim de parcel-la Patis oberts a fagana disposades en els
Cercle inscrit minim Patis d’illa planols d'ordenaciq
detallada
IAngles mitgers Patis de parcel-la
INTENSITAT VOLUM | FORMA

Coeficient d’edificabilitat neta

La resultant

Nombre maxim de plantes

Planols ordenacié

Coeficient d’ocupacio 100 % /Altura maxima reguladora OME
Densitat maxima IAltura maxima de la planta baixa

Ocupacié maxima del solar OME IAtics No
IAprofitament tipus Semisoterranis *
IAprofitament objectiu Soterranis *
IAprofitament subjectiu Cossos volats OME

ALTRES CONDICIONS

Dotaci6é d’aparcaments

Segons parametres de la normativa autonomica

(1) Terciari compatible

[Tots excepte les grans superficies comercials i de recreacio i espectacles

(2) Industrial compatible

Només es permeten tallers artesanals a les plantes baixes dels edificis

(*) Soterranis i semisoterranis

No permesos llevat que ja existisquen. No obstant aixd, es podran permetre a I'entorn del convent de Sant
Francesc, sempre que de la prospeccié arqueologica no se’n determine el contrari. El nombre maxim de plantes|
davall de rasant sera de 2 plantes, i es permetra una altura maxima de planta de 3 m.

El pla especial del patrimoni H.A del 1983 es manté vigent en el seu ambit

IA 'ambit del Pla de reforma interior FORAMUR, el regim urbanistic i de gesti6 és el derivat dels documents de planejament aprovats.

Per a la qualificacio d’us dotacional, quan siga de titularitat privada, seran aplicables els parametres generals de la zona en que s’ubiquen.

OME = Ordenances municipals de I'edificacié. Regulen I'ocupacio i la profunditat maxima de I'edificacio
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AMPLIACIO DE NUCLI

MUNICIPI AMBIT D _02
DENIA DENIA A-2.1
SISTEMA D’ORDENACIO TIPOLOGIA EDIFICATORIA US GLOBAL
ALINEACIO DE CARRER ILLA DENSA RESIDENCIAL

USOS DETALLATS

US DOMINANT

USOS COMPATIBLES

USOS INCOMPATIBLES

Residencial unitari i multiple

Terciari (1) - Industrial (2)

Dotacional: tots

Industrial excepte tallers artesanals

Terciari: grans superficies comercials i de
recreacio i espectacles

PARAMETRES URBANISTICS

PARCEL-LA

POSICIO DE L’EDIFICACIO

Parcel-la minima

L’existent

Profunditat de I'edificacio

Front minim de parcel-la

Patis oberts a fagana

Cercle inscrit minim

Patis d'illa

|Alineacions
disposades en els|
planols d’ordenacio|
detallada

IAngles mitgers

Patis de parcel-la

INTENSITAT

VOLUM | FORMA

Coeficient d’edificabilitat neta

La resultant

Nombre maxim de plantes

Planols ordenacio

Coeficient d’ocupacio 100 %, amb profunditat  |Altura maxima reguladora OME
edificable 25 metres.

Densitat maxima /Altura maxima de la planta baixa

Ocupacié maxima del solar OME Atics No

IAprofitament tipus Semisoterranis *

IAprofitament objectiu Soterranis *

IAprofitament subjectiu Cossos volats OME

ALTRES CONDICIONS

Dotacié d’aparcaments

Segons parametres de la normativa autonodmica

(1) Terciari compatible

[Tots excepte les grans superficies comercials i de recreacio i espectacles

(2) Industrial compatible

Només es permeten tallers artesanals a les plantes baixes dels edificis

(*) Soterranis i
semisoterranis

m.

No permesos llevat que ja existisquen. No obstant aixd, es podran permetre a I'entorn del convent de
Sant Francesc, sempre que de la prospeccié arqueologica no se’'n determine el contrari. EIl nombre|
maxim de plantes davall de rasant sera de 2 plantes, i es permetra una altura maxima de planta de 3

El Pla especial del patrimoni H.A del 1983 es manté vigent en el seu ambit

s’ubiquen.

Per a la qualificacié d’ds dotacional, quan siga de titularitat privada, seran aplicables els parametres generals de la zona en que

OME = Ordenances municipals de I'edificacio. Regulen I'ocupaci6 i la profunditat maxima de I'edificacio

AMPLIACIO DE NUCLI

FILERA

MUNICIPI AMBIT D _0 3
DENIA DENIA -A.2.2
SISTEMA D’ORDENACIO TIPOLOGIA EDIFICATORIA US GLOBAL
EDIFICACIO OBERTA BLOC OBERT (3) - UNIFAMILIAR EN RESIDENCIAL

USOS DETALLATS
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US DOMINANT USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES
Residencial unitari i multiple Terciari (1) - Industrial (2) Industrial excepte tallers artesanals
Dotacional: tots Terciari: grans superficies comercials i de
recreacio i espectacles
PARCEL-LA POSICIO DE L’EDIFICACIO
Parcel-la minima BA-1.600m®* |Profunditat de I'edificacio
UF - 1.200 m”
Front minim de parcel-la 5,00 m Patis oberts a fagana
INTENSITAT VOLUM | FORMA
Coeficient d’edificabilitat neta 2,40 m*/m? Nombre maxim de plantes Planols ordenacié
Coeficient d’ocupacio /Altura maxima reguladora 13,00 m - IV
19,00 m - VI
Densitat maxima /Altura maxima de la planta baixa
Ocupacié maxima del solar 60% IV plantes  |Atics Si
40% VI plantes
IAprofitament tipus Semisoterranis
IAprofitament objectiu Soterranis
IAprofitament subjectiu Cossos volats
Dotaci6é d’aparcaments Segons parametres de la normativa autonomica
(1) Terciari compatible [Tots excepte les grans superficies comercials i de recreacio i espectacles
(2) Industrial compatible Només es permeten tallers artesanals a les plantes baixes dels edificis
(3) Bloc obert Excepcionalment, es permet, a partir de la tipologia BA, qualsevol composicié tendent a la solucié de parets
mitgeres descobertes d’edificis existents, que haura de ser desenrotllada per mitja d’'un estudi de detall.
Soterranis i semisoterranis El nombre maxim de plantes davall de rasant sera de 2 plantes, i es permetra una altura maxima de planta de 3
m.
El Pla especial del patrimoni H.A del 1983 es manté vigent al seu ambit
S’admet la topologia d’edificacié mixta (MX) com a combinacié dels tipus d’illa densa (MD) en planta baixa i primera i bloc obert (BA) a les plantes
superiors amb les limitacions de cada un dels tipus que la componen.
Per a la qualificacié d’us dotacional, quan siga de titularitat privada, seran aplicables els parametres generals de la zona en que s’ubiquen.
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RESIDENCIAL URBANA

MUNICIPI
DENIA

AMBIT
DENIA-A3

D-04

SISTEMA D’ORDENACIO
EDIFICACIO OBERTA

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

BLOC OBERT - UNIFAMILIAR EN
FILERA

US GLOBAL
RESIDENCIAL

USOS DETALLATS

US DOMINANT

USOS COMPATIBLES

USOS INCOMPATIBLES

Residencial unitari i multiple

Terciari (1) - Industrial (2)

Dotacional: tots

Industrial excepte tallers artesanals

Terciari: grans superficies comercials

PARAMETRES URBANISTICS

PARCEL-LA POSICIO DE L’EDIFICACIO

Parcel-la minima BA-2.000 m* |Profunditat de I'edificacio
UF - 1.600 m”

Front minim de parcel-la 5m Patis oberts a fagana
Cercle inscrit minim Patis d'illa
IAngles mitgers Patis de parcel-la

INTENSITAT VOLUM | FORMA
Coeficient d’edificabilitat neta BA - 1,20 m¥m® |Nombre maxim de plantes BA -1V (3)

UF - 0,75 m*/m? UF -1l
Coeficient d’ocupacio /Altura maxima reguladora BA - 13,00 m + atic
UF - 7,00 m

Densitat maxima

/Altura maxima de la planta baixa

Ocupacié maxima del solar 40% Atics | només en BA
IAprofitament tipus 0,590447 m*/m” [Semisoterranis

IAprofitament objectiu 0,75 m*/m? Soterranis

index edificabilitat mitjana RDL 2/2008 Cossos volats

ALTRES CONDICIONS

Dotacié d’aparcaments

Segons parametres de la normativa autonomica

(1) Terciari compatible

[Tots excepte les grans superficies comercials

(2) Industrial compatible

Només es permeten tallers artesanals a les plantes baixes dels edificis

(3) Nombre de plantes

En la tipologia bloc obert el nombre de plantes podra ser superat per una planta d’atics.

Soterranis i semisoterranis

planta de 3 m.

El nombre maxim de plantes davall de rasant sera d’1 planta, permetent-se una altura maxima de
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RESIDENCIAL TURISTICA
MUNICIPI AMBIT D _0 5
DENIA DENIA - A4
SISTEMA D’ORDENACIO TIPOLOGIA EDIFICATORIA US GLOBAL
EDIFICACIO OBERTA BA - AGV - UF - UA - UP RESIDENCIAL
USOS DETALLATS
US DOMINANT USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES
Residencial unitari i multiple Terciari (1) - Industrial (2) Industrial excepte tallers artesanals
Dotacional: tots Terciari (**)
PARAMETRES URBANISTICS
TIPUS D’EDIFICACIO BA AGV UF UA upP
Parcel-la minima 3.000 m? 3.000 m? (3) 1.600 m* (4) 800 m” 1.200 m*
Ocupacié maxima del solar 30 % (5) 30 % 25% 25% 25%
Nombre maxim de plantes (*) Il + atic 1] 1] 1l 1]
/Altura maxima reguladora 10 m + atic 7,00 m 7,00 m 7,00 m 7,00 m
Coeficient d’edificabilitat neta 0,60 m*/m” 0,45 m*/m” 0,45 m*im” 0,25 m*/m” 0,25 m*im”
/Aprofitament objectiu 0,25 m’/m*
IAprofitament tipus 0,226221 m°/m”
Separacié a llindes 5,00 m ‘ 5,00 m ‘ 5,00 m ‘ 5,00 m 5,00 m
ALTRES CONDICIONS

Dotacié d’aparcaments Segons parametres de la normativa autonomica
(1) Terciari compatible Les noves implantacions terciaries que suposen una afluéncia important de public (restaurants, espectacles, oci,

lgrans superficies comercials...) s’establiran Unicament en parcel-la fisica independent, i caldra justificar al seu
interior la dotacié d’aparcaments. S’admetran en situacié diferent de I'anterior les activitats ja implantades en

I'actualitat i les que s’implanten en un futur en edificis o parts d’estos on ja s’hagen autoritzat amb anterioritat

estes activitats o hagen sigut construits amb este fi conforme al planejament anterior.

(2) Industrial compatible Només es permeten tallers artesanals a les plantes baixes dels edificis
(3) AGV El nombre maxim de vivendes sera el corresponent a assignar 200 m” de parcel-la per vivenda
(4) UF L’espai comu indivisible sera de 100 m? de terreny per cada vivenda. A cada vivenda a més li correspondra una

parcel-la de 300 m? com a minim, individual i propia d'esta.

(5) Ocupacié maxima del solar [En un Us exclusivament comercial de tota la parcel-la, esta ocupacié podra ser augmentada fins a un 50%

(*) Nombre de plantes davall [El nombre maxim de plantes davall de rasant sera d’1 planta, i es permetra una altura maxima de planta de 3 m.
de rasant

(**) Terciari incompatible Els bars, restaurants, grans superficies comercials i centres de recreacié i espectacles només podran autoritzar-se|
len parcel-les minimes de 3.000 m., llevat que les ordenances de regulacié d’'usos ho impedisquen.

GESTIO

Per mitja d’actuacions aillades

TERCIARI AILLADA

MUNICIPI AMBIT D _0 6

DENIA DENIA - TER
SISTEMA D’ORDENACIO TIPOLOGIA EDIFICATORIA US GLOBAL
EDIFICACIO OBERTA BLOC EXEMPT TerciArl PRIVAT

USOS DETALLATS

US DOMINANT ‘ USOS COMPATIBLES ‘ USOS INCOMPATIBLES
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Terciari Dotacional Residencial
Industrial
PARAMETRES URBANISTICS
PARCEL-LA POSICIO DE L'EDIFICACIO
Parcel-la minima Existent Distancia minima al limit frontal Existent
Front minim de parcel-la Existent Distancia minima a la resta de limits Existent
Diametre del cercle inscrit Existent Separacié minima entre edificacions de la Existent
Parcel-la residual Existent mateixa parcella
INTENSITAT VOLUM | FORMA
Coeficient d’edificabilitat neta Existent Nombre maxim de plantes 1
Coeficient d’ocupacio Existent /Altura maxima reguladora La de I'entorn
ALTRES CONDICIONS
Dotacié d’aparcaments ‘Segons parametres de la normativa autonomica i estatal
L’edificabilitat actual podra augmentar-se amb les limitacions seglents:
® | ’ocupacio de I'ampliacio, no sera major del 10% de I'actual.
® |’altura de I'edificacié ampliada no sobrepassara les dos plantes.
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DOTACIONAL

MUNICIPI AMBIT D 0 7
|
DENIA

EQUIPAMENT
SISTEMA D’ORDENACIO TIPOLOGIA EDIFICATORIA US GLOBAL
EDIFICACIO OBERTA BLOC EXEMPT EQUIPAMENT

I/Amb caracter general I'index d’edificabilitat neta dels equipaments sera el necessari per a la implantacié a qué es|
destine respectant les condicions de I’entorn, i els aprofitaments seran idéntics als de la zona D-05 de I’entorn.

Per mitja d’'una ordenanga municipal es regularan les condicions técniques de I'edificacié aplicables a estos usos i
activitats. Com a criteri orientador, I’edificacié en estes arees s’ajustara a les necessitats funcionals propies de cada
equipament, al respecte dels valors ambientals i paisatgistics i a ’organitzacié general del teixit urba en queé se situen.

Els equipaments de titularitat publica promoguts per I’Administracié estatal, autonomica o local, s’ajustaran a la
legislacié sectorial corresponent en cas que esta existisca. Si no n’hi ha, s’aplicaran els parametres d’edificacié que
corresponguen al tipus de I'ordenacié de la zona amb la possibilitat de modificacié per mitja d’un estudi de detall per a
I’ordenacié de volums i definicié d’altres parametres urbanistics

AMPLIACIO DE NUCLI

MUNICIPI AMBIT D _0 8
DENIA DENIA A-2.3
SISTEMA D’ORDENACIO TIPOLOGIA EDIFICATORIA US GLOBAL
SEGONS CONVENI SEGONS CONVENI RESIDENCIAL
USOS DETALLATS
US DOMINANT USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES
Residencial unitari i multiple Terciari (1) - Industrial (2) Industrial excepte tallers artesanals
Terciari: grans superficies comercials i de
recreacio i espectacles

PARAMETRES URBANISTICS
CONVENI
ALTRES CONDICIONS

Dotacié d’aparcaments Segons parametres de la normativa autonomica i estatal

(1) Terciari compatible Tots excepte les grans superficies comercials i de recreacio i espectacles

(2) Industrial compatible Només es permeten tallers artesanals a les plantes baixes dels edificis

(*) Soterranis i No permesos llevat que ja existisquen. No obstant aixo, es podran permetre a I'entorn del convent de|

semisoterranis Sant Francesc, sempre que de la prospeccié arqueoldgica no se’n determine el contrari. El nombre
maxim de plantes davall de rasant sera de 2 plantes, i es permetra una altura maxima de planta de 3|
m.

Es aplicable el conveni urbanistic de 5 de setembre de 1988 i els acords complementaris d’execucié i desplegament d’este.

El Pla especial del patrimoni H.A del 1983 es manté vigent al seu ambit.
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EDIFICACIO OBERTA

MUNICIPI AmMBIT D _09

DENIA LOS POMELOS
SISTEMA D’ORDENACIO TIPOLOGIA EDIFICATORIA US GLOBAL
EDIFICACIO OBERTA SEGONS PLA RESIDENCIAL

PARAMETRES URBANISTICS

Els derivats del Pla parcial del sector B-9.1 Los Pomelos

SOL AMB PROGRAMACIO D-10

SOl no urbanitzat a I'ambit de Dénia; en transformacié i amb programa aprovat; perd amb obra
d’urbanitzacié executada inferior al 50%, se suspén per a garantir la viabilitat del model establit en el nou
pla general.

Se suspén la programacié i execucié d’obres d’urbanitzacié als sectors

Ronda nord - les Madrigueres nord — la Torre Cremada - UN 1

ESPAIS PORTUARIS

SOl urbanitzat a I'ambit de Dénia inclos en el Pla d'utilitzacié dels espais portuaris, aprovat per una
resolucié de la Direccié General de Ports, Aeroports i Costes el 26-10-2.007.

)Als efectes urbanistics, s’assumix el Pla d'utilitzacié dels espais portuaris, inclos el régim d’usos que s’hi
preveuen; particularment quant a la infraestructura supramunicipal Estacié Maritima
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LES SORTS DE LA MAR
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EIXAMPLAMENT

MUNICIPI AMBIT S _0 1
DENIA LES SORTS DE LA MAR A.2.3

SISTEMA D’ORDENACIO TIPOLOGIA EDIFICATORIA US GLOBAL

CONVENI CONVENI RESIDENCIAL

USOS DETALLATS
US DOMINANT USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES
Residencial unitari i multiple Terciari (1) - Industrial (2) Industrial excepte tallers artesanals
Dotacional: tots Terciari: grans superficies comercials i de
recreacio i espectacles

PARAMETRES URBANISTICS
CONVENI
ALTRES CONDICIONS

Dotacié d’aparcaments Segons parametres de la normativa autondmica

(1) Terciari compatible [Tots excepte les grans superficies comercials i de recreacioé i espectacles

(2) Industrial compatible Només es permeten tallers artesanals a les plantes baixes dels edificis

(*) Soterranis i No permesos llevat que ja existisquen. No obstant aixd, es podran permetre a I'entorn del convent de

semisoterranis Sant Francesc, sempre que de la prospeccié arqueologica no se’n determine el contrari. EIl nombre
maxim de plantes davall de rasant sera de 2 plantes, i es permetra una altura maxima de planta de 3
m.

Es aplicable el conveni urbanistic de 5 de setembre de 1988 i els acords complementaris d’execucié | desplegament d’este

El Pla especial del patrimoni H.A del 1983 es manté vigent al seu ambit
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12357

RESIDENCIAL URBANA

MUNICIPI AMBIT S _02
DENIA LES SORTS DE LA MAR - A.3
SISTEMA D’ORDENACIO TIPOLOGIA EDIFICATORIA US GLOBAL
EDIFICACIO OBERTA BLOC OBERT - UNIFAMILIAR EN RESIDENCIAL

FILERA

USOS DETALLATS

US DOMINANT USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES

Residencial unitari i multiple Terciari (1) - Industrial (2) Industrial excepte tallers artesanals

Dotacional: tots Terciari: grans superficies comercials

PARAMETRES URBANISTICS

PARCEL-LA POSICIO DE L’EDIFICACIO

Parcel-la minima BA -2.000 m*  |Profunditat de I'edificacio
UF - 1.600 m?

INTENSITAT VOLUM | FORMA

Coeficient d’edificabilitat neta BA - 1,20 m*m” |Nombre maxim de plantes BA -1V (3)
UF - 0,75 m?’/m? UF -1l
Front minim parcel-la 5m IAltura maxima reguladora BA - 13,00 m + atic
UF - 7,00 m

Densitat maxima IAltura maxima de la planta baixa
Ocupacié maxima del solar 40% IAtics | només en BA
IAprofitament tipus 0,590447 m’/m”  [Semisoterranis
IAprofitament objectiu 0,75 m*/m? Soterranis
index edificabilitat mitjana RDL 2/2008 Cossos volats

ALTRES CONDICIONS

Dotacié d’aparcaments Segons parametres de la normativa autondmica

(1) Terciari compatible Tots excepte les grans superficies comercials

(2) Industrial compatible Només es permeten tallers artesanals a les plantes baixes dels edificis

(3) Nombre de plantes En la tipologia bloc obert el nombre de plantes podra ser superat per una planta d’atics.

Soterranis i semisoterranis [El nombre maxim de plantes davall de rasant sera d'1 planta, i es permetra una altura maxima de

planta de 3 m.
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RESIDENCIAL URBANA
MUNICIPI AMBIT
DENIA LES SORTS DE LA MAR - PRI BOSC DE S _0 3
DIANA - A.3
SISTEMA D’ORDENACIO TIPOLOGIA EDIFICATORIA US GLOBAL
EDIFICACIO OBERTA BLOC OBERT - UNIFAMILIAR EN RESIDENCIAL
FILERA
USOS DETALLATS
US DOMINANT USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES
Residencial unitari i multiple Terciari Industrial (excepte tallers artesanals i grans
Dotacional: tots superficies comercials)

PARAMETRES URBANISTICS

PARCEL'LA POSICIO DE L’EDIFICACIO
Parcel-la minima BA -2.000m®* |Profunditat de I'edificacid
UF - 1.600 m?
INTENSITAT VOLUM | FORMA
Coeficient d’edificabilitat neta BA - 1,20 m*/m” |Nombre maxim de plantes

UF - 0,75 m’/m’ _ .
Determinat en Estudi
Coeficient d’ocupacié IAltura maxima reguladora d’Integracié

Paisatgistica

Densitat maxima |Altura maxima de la planta baixa
Ocupacié maxima del solar 40 % IAtics
IAprofitament tipus Segons pla Semisoterranis
IAprofitament objectiu Soterranis
index edificabilitat mitjana RDL 2/2008 Cossos volats
ALTRES CONDICIONS
Dotacié d’aparcaments Segons parametres de la normativa autondmica i estatal
Nombre de plantes Determinat en I'estudi d’integracié paisatgistica.

Soterranis i semisoterranis [El nombre maxim de plantes davall de rasant sera d’1 planta, i es permetra una altura maxima de
planta de 3 m.

Conveni \Vigent el conveni realitzat per al desenrotllament del sector
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RESIDENCIAL TURISTICA

MUNICIPI
DENIA

AMBIT

LES SORTS DE LA MAR - A 4.1

S-04

SISTEMA D’ORDENACIO
EDIFICACIO OBERTA

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
BA - AGV - UF - UA - UP

US GLOBAL
RESIDENCIAL

USOS DETALLATS

US DOMINANT

USOS COMPATIBLES

USOS INCOMPATIBLES

Residencial unitari i multiple

Terciari (1) - Industrial (2)

Industrial excepte tallers artesanals

Dotacional: tots

Terciari: grans superficies comercials i TRE.1

Pbs i TRE.3 excepte R/Dep que si es permeten

PARAMETRES URBANISTICS
TIPUS D’EDIFICACIO BA AGV UF UA uP

Parcel-la minima 3.000 m? 3.000 m” (3) 1.600 m? (4) 800 m? 1.200 m”
Ocupacié maxima del solar 30 % (4) 30 % 25% 25% 25 %
Nombre maxim de plantes (*)(**) Il + atic Il I Il 1]
|Altura maxima reguladora 10 m + atic 7,00 m 7,00 m 7,00 m 7,00 m
Coeficient d’edificabilitat neta 0,40 m*/m? 0,40 m’/m? 0,35 m’/m? 0,25 m’/m? 0,25 m’/m?
IAprofitament objectiu 0,25 m*/m?
IAprofitament tipus 0,227311 m’/m?
Separaci6 a llindes 5,00 m ‘ 5,00 m ‘ 5,00 m ‘ 5,00 m 5,00 m

ALTRES CONDICIONS

Dotacié d’aparcaments

Segons parametres de la normativa autonomica

(1) Terciari compatible

Totes excepte grans superficies comercials i TRE.1 Pbs i TRE.3 excepte R/Dep, que si que es
permeten (annex 3. Usos). Les noves implantacions terciaries que suposen una afluéncia important
de public (restaurants, espectacles, oci, grans superficies comercials...) s’establiran Unicament en
parcel-la fisica independent, i caldra justificar al seu interior la dotacié d’aparcaments. S’admetran en
situacio diferent de I'anterior les activitats ja implantades en l'actualitat i les que s’implanten en un
futur en edificis o parts d’estos on ja s’hagen autoritzat amb anterioritat estes activitats o hagen sigut|
construits amb este fi conforme al planejament anterior.

(2) Industrial compatible

Només es permeten tallers artesanals a les plantes baixes dels edificis

(3) AGV

El nombre maxim de vivendes sera el corresponent a assignar 200 m” de parcel-la per vivenda

(4) UF

L’espai comu indivisible sera de 100 m® de terreny per cada vivenda. A cada vivenda a més li
correspondra una parcel-la de 300 m? com a minim, individual i propia d'esta.

(*) Nombre de plantes
davall de rasant

El nombre maxim de plantes davall de rasant sera de 2 plantes, i es permetra una altura maxima de
planta de 3 m.

(")

Per damunt de la cota de nivell 100 I'altura maxima sera sempre una planta

GESTIO

Per mitja d’actuacions aillades
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SOL RURAL COMU RB-02

VIVENDA AILLADA | FAMILIAR

En virtut del que establix I'article 21 i concordants de la Llei 10/2004, del Sol no Urbanitzable, de la Generalitat Valenciana, es definixen els
seguents requisits objectius que ha de complir el sol no urbanitzable comu per a autoritzar, si pertoca, la localitzacié de I'is de vivenda familiar:
*  Parcel-la minima sera igual o superior a 10.000 m? per vivenda.
¢ Diametre minim de cercle inscriptible a la parcel-la: 50 metres.
¢ Distancia minima a llindes: 5 metres.
® Altura maxima d’edificacio: 2 plantes (7 metres).
* Edificabilitat: 0,05 m*m’

®* Resta de requisits (ocupacio, servicis, enjardinament, etc.): caldra ajustar-se al que disposen amb caracter obligatori per a este Us els
punts d, e i fdel 3r, 4t i 5t de I'article 21de la Llei 10/2004, del Sol no Urbanitzable, de la Generalitat VValenciana.

¢ Es permeten servicis complementaris de la vivenda familiar, sense obra de fabrica sobre rasant natural, amb una superficie que no
excedisca de I'ocupada per I'edificacié.

ACTIVITATS EN EDIFICACIONS RURALS EXISTENTS

A les edificacions i instal-lacions preexistents, es permetra I'exercici d’activitats compatibles amb la naturalesa agricola del sol, amb la
concessio previa de la corresponent comunicacié o llicencia ambiental segons la Llei 2/2006, de 5 de maig, de prevencié i contaminacio
ambiental, i el Decret 127/2006, que n’aprova el reglament de desplegament, o normativa que la substituix, com ara les activitats que a
continuacioé s’indiquen o altres de semblants:

® Sales de festa.

¢ Sales de banquets.

® Establiments de restauracié que suposen una posada en valor dels productes agricoles com a punts de degustacio.

® Hotels rurals.

® Albergs turistics.

¢ Campings

® Botigues d'artesania i productes agricoles.

® Mercats ambulants, a 'aire lliure o semblant.
Les activitats esmentades seran Unicament compatibles en edificacions preexistents, i s’hi admetran obres d’ampliacié o modificacié que no
suposen una ocupacié de superficie en planta superior a un 10% de I'existent ni un augment de plantes, reforma o rehabilitacié que alteren la
configuracié arquitectonica dels edificis, sempre que no produisquen una variacié essencial de la composicié general exterior, la volumetria, o
el conjunt del sistema estructural. Qualsevol altra actuacié permesa que supose una ampliacié superior a la permesa o nova construccio, es
tramitara pel procediment de declaracié d’interés comunitari en sol no urbanitzable.

RESTA D’ACTIVITATS

Prohibides les activitats de I'article 25 de la Llei del Sol no Urbanitzable excepte les terciaries i de servicis

AFECCIONS SECTORIALS

El domini public hidraulic, viari i d’afeccié d’este, aixi com les vies pecuaries que discérreguen per I'ambit tindran la consideracié de sol rural
protegit i hi sera aplicable el régim propi del sol no urbanitzable protegit i el derivat de la legislacio sectorial
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RESIDENCIAL TURISTICA
MUNICIPI AMBIT
DENIA LES SORTS DE LA MAR - SANT S -0 7
NICOLAU - A 4.2
SISTEMA D’ORDENACIO TIPOLOGIA EDIFICATORIA US GLOBAL
EDIFICACIO OBERTA UA RESIDENCIAL
USOS DETALLATS
US DOMINANT ‘ USOS COMPATIBLES ‘ USOS INCOMPATIBLES

Seran aplicables les determinacions propies del Pla parcial de Sant Nicolau

PARAMETRES URBANISTICS

TIPUS D’EDIFICACIO BA AGV UF UA upP
Parcel-la minima 800 m”
Front minim de parcel-la 3,00m
Ocupacié maxima del solar 25 %
Nombre maxim de plantes 11 (4)
IAltura maxima reguladora 7,00 m
Coeficient d’edificabilitat neta 0,25 m’/m?
IAprofitament objectiu
IAprofitament tipus
Distancia a llindes 5,00 m

ALTRES CONDICIONS

Seran aplicables les determinacions propies del Pla parcial de Sant Nicolau
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RESIDENCIAL TURISTICA

MUNICIPI
DENIA

AMBIT
LES SORTS DE LA MAR - A4

S-08

SISTEMA D’ORDENACIO
EDIFICACIO OBERTA

US GLOBAL
RESIDENCIAL

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
BA - AGV - UF - UA - UP

USOS DETALLATS

US DOMINANT

USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES

Residencial unitari i

multiple Terciari (1) - Industrial (2) Industrial excepte tallers artesanals

Dotacional: tots

Terciari (**)

PARAMETRES URBANISTICS

TIPUS D’EDIFICACIO BA AGV UF UA uP
Parcel-la minima 3.000 m? 3.000 m? (5) 1.600 m” (6) 800 m? 1.200 m?
Ocupacié maxima del solar 30 % (4) 30 % 25 % 25 % 25 %
Nombre maxim de plantes (3) (*) Il + atic I I I I
Altura maxima reguladora 10 m + atic 7,00 m 7,00 m 7,00 m 7,00 m
Coeficient d’edificabilitat neta 0,60 m’/m? 0,45 m’/m” 0,45 m’/m” 0,25 m’/m? 0,25 m’/m?
Aprofitament objectiu 0,25 m*/m?

Aprofitament tipus 0,226221 m?/m?
Separacié a llindes 5,00 m ‘ 5,00 m ‘ 5,00 m ‘ 5,00 m 5,00 m

ALTRES CONDICIONS

Dotacié d’aparcaments

Segons parametres de la normativa autonomica

(1) Terciari compatible

Les noves implantacions terciaries que suposen una afluéncia important de public (restaurants, espectacles, oci,
grans superficies comercials...) s’establiran Unicament en parcel-la fisica independent, i caldra justificar al seu|
interior la dotacié d’aparcaments. S’admetran en situacié diferent de I'anterior les activitats ja implantades en|
I'actualitat i les que s’'implanten en un futur en edificis o parts d’estos on ja s’hagen autoritzat amb anterioritat estes|
activitats o hagen sigut construits amb este fi conforme al planejament anterior.

(2) Industrial compatible

Només es permeten tallers artesanals a les plantes baixes dels edificis

(4)) Ocupacié maxima del

En un Us exclusivament comercial de tota la parcel-la, esta ocupacié podra ser augmentada fins a un 50%

solar

nombre maxim de vivendes sera el corresponent a assignar m* de parcel-la per vivenda.
5) AGV El bi axim de vivend a el t i 200 m” d Il ivend

espai comu indivisible sera de m* de terreny per cada vivenda. A cada vivenda a més li correspondra una
6) UF L i 0 indivisibl a de 100 de t da vivenda. A cada vivend s li dra

parcel-la de 300 m? com a minim, individual i propia d’esta.

(*) Nombre de plantes davall
de rasant

El nombre maxim de plantes davall de rasant sera d’1 planta, i es permetra una altura maxima de planta de 3 m.

(**) Terciari incompatible

Els bars, restaurants, grans superficies comercials i centres de recreacié i espectacles només podran autoritzar-se|
en parcel-les minimes de 3.000 m., llevat que les ordenances de regulacié d’usos ho impedisquen.

GESTIO

Per mitja d’actuacions aillades
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RESIDENCIAL TURISTICA

MUNICIPI AMBIT LS _0 1
DENIA LITORAL SUD — LES ROTES -A4.0
SISTEMA D’ORDENACIO TIPOLOGIA EDIFICATORIA US GLOBAL
EDIFICACIO OBERTA UNIFAMILIAR AILLADA RESIDENCIAL
USOS DETALLATS
US DOMINANT USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES
Residencial unitari Terciari (1) - Industrial (2) Industrial excepte tallers artesanals
Dotacional: tots Terciari: grans superficies comercials i de
recreacio i espectacles

PARAMETRES URBANISTICS

TIPUS D’EDIFICACIO BA AGV UF UA UA*
Parcel-la minima 800 m” (3) 1.200 m*
Front minim de parcel-la 3,00m 3,00m
Ocupacié maxima del solar 25 % 25 %

Nombre maxim de plantes (*) Il 1l

IAltura maxima reguladora 7,00 m 7,00 m

Coeficient d’edificabilitat neta 0,25 m?/m? 0,25 m?/m?

IAprofitament objectiu 0,25 m*/m? 0,20 m*/m?

IAprofitament tipus 0,237680 m“/m” [0,190074 m?/m”

Separacio a llindes 5,00 m 5,00 m
ALTRES CONDICIONS

Dotacié d’aparcaments Segons parametres de la normativa autonomica

(1) Terciari compatible Totes excepte les grans superficies comercials i de recreacio i espectacles

(2) Industrial compatible Només es permeten tallers artesanals a les plantes baixes dels edificis

(*) Parcel-la minima En I'area compresa entre el barranc de la Raconada, la carretera de les Rotes i la Mar, la parcel-la
minima sera de 1.200 m”.

Nombre de plantes El nombre maxim de plantes davall de rasant sera d’1 planta, i es permetra una altura maxima de|
planta de 3 m.

Sanejament Es resoldra per mitja de depuradores individuals fins que puga realitzar-se la connexio a la xarxa
municipal

Per a la qualificacié d’Us dotacional, quan siga de titularitat privada, seran aplicables els parametres generals de la zona en qué
s’ubiquen.
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RESIDENCIAL TURISTICA

MUNICIPI AMBIT SJ _0 1
DENIA SANT JOAN — EL MONTGO - A4.2
SISTEMA D’ORDENACIO TIPOLOGIA EDIFICATORIA US GLOBAL
EDIFICACIO OBERTA AGV - UF - UA - UP RESIDENCIAL
USOS DETALLATS
US DOMINANT USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES
Residencial unitari i multiple Terciari (1) - Industrial (2) Industrial excepte tallers artesanals
Dotacional: tots Terciari: grans superficies comercials i de
recreacio i espectacles
PARAMETRES URBANISTICS
TIPUS D’EDIFICACIO BA AGV UF UA uP
Parcel-la minima 3.000 m? 1.600 m” (3) 800 m? 1.200 m?
Front minim de parcel-la 5,00 m 5,00 m 3,00m 500 m
Ocupacié maxima del solar 30 % 25% 25% 25 %
Nombre maxim de plantes Il (4) Il (4) 11 (4) 11 (4)
IAltura maxima reguladora 7,00 m 7,00 m 7,00 m 7,00 m
Coeficient d’edificabilitat neta 0,40 m?/m? 0,25 m?/m* 0,25 m?/m? 0,25 m’/m?
IAprofitament objectiu 0.25 m*/m?
IAprofitament tipus 0,227311 m*/m*
Distancia a llindes 5,00 m
ALTRES CONDICIONS
Dotacié d’aparcaments Segons parametres de la normativa autonomica
(1) Terciari compatible Totes excepte les grans superficies comercials i de recreacio i espectacles, excepte bars, restaurants|

i cafeteries que si es permeten Unicament en parcel-la independent.
(2) Industrial compatible Només es permeten tallers artesanals a les plantes baixes dels edificis

(3) Parcella UF ’espai comu indivisible sera de 100 m” de terreny per cada vivenda. A cada vivenda a més i
correspondra una parcel-la de 300 m? com a minim, individual i propia d’esta.

IAGV El nombre maxim de vivendes sera el corresponent a assignar 200 m’ de parcel-la per vivenda

(4) Nombre de plantes Per damunt de la cota de nivell 100 I'altura maxima sera sempre una planta.

Plantes davall de rasant El nombre maxim de plantes davall de rasant sera de 2 plantes, i es permetra una altura maxima de
planta de 3 m.

Sanejament Es resoldra per mitja de depuradores individuals fins que puga realitzar-se la connexi6 a la xarxa
municipal

Per a la qualificacié d’ds dotacional, quan siga de titularitat privada, seran aplicables els parametres generals de la zona en que

s’ubiquen.

IA I'ambit del Pla especial de Sant Nicolau seran aplicables les determinacions derivades del pla esmentat.

RESIDENCIAL TURISTICA

MUNICIPI AMBIT SJ _02
DENIA SANT JOAN — EL MONTGO - A4.3
SISTEMA D’ORDENACIO TIPOLOGIA EDIFICATORIA US GLOBAL
EDIFICACIO OBERTA UNIFAMILIAR AILLADA RESIDENCIAL

USOS DETALLATS
US DOMINANT ‘ USOS COMPATIBLES ‘ USOS INCOMPATIBLES
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Residencial unitari

Terciari (1) - Industrial (2)

Dotacional: tots

Industrial excepte tallers artesanals

Terciari: grans superficies comercials

PARAMETRES URBANISTICS

TIPUS D’EDIFICACIO BA AGV UF UA upP
Parcel-la minima 800 m? (3)
Front minim de parcel-la 3,00m
Ocupacié maxima del solar 25%
Nombre maxim de plantes (*) 11 (4)
IAltura maxima reguladora 7,00 m
Coeficient d’edificabilitat neta 0,20 m*/m?
IAprofitament objectiu 0,20 m*/m?
IAprofitament tipus 0,1713314 m*/m?
Separacio a llindes 5,00 m

ALTRES CONDICIONS

Dotacié d’aparcaments

Segons parametres de la normativa autonomica

(1) Terciari compatible

Totes excepte les grans superficies comercials

Només es permeten tallers artesanals a les plantes baixes dels edificis

2) Industrial compatible

Per damunt de la cota de nivell 100 I'altura maxima sera sempre una planta.

(
(4) Nombre de plantes
(*) Nombre de plantes

El nombre maxim de plantes davall de rasant sera d’1 planta, i es permetra una altura maxima de|
planta de 3 m.

Sanejament

Es resoldra per mitja de depuradores individuals fins que puga realitzar-se la connexi6 a la xarxa
municipal

s’ubiquen.

Per a la qualificacié d’ds dotacional, quan siga de titularitat privada, seran aplicables els parametres generals de la zona en qué
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RESIDENCIAL TURISTICA
MUNICIPI AMBIT R B _0 1
DENIA EL RACO DEL BUC — EL MONTGO -
SISTEMA D’ORDENACIO TIPOLOGIA EDIFICATORIA US GLOBAL
EDIFICACIO OBERTA UNIFAMILIAR AILLADA RESIDENCIAL
USOS DETALLATS
US DOMINANT USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES
Residencial unitari Terciari (1) - Industrial (2) Industrial excepte tallers artesanals
Dotacional: tots Terciari: grans superficies comercials i de
recreacio i espectacles
PARAMETRES URBANISTICS
TIPUS D’EDIFICACIO BA AGV UF UA upP
Parcel-la minima *
Front minim de parcel-la 3,00 m
Ocupacié maxima del solar 25%
Nombre maxim de plantes (*) Il (4)
|Altura maxima reguladora 7,00 m
Coeficient d’edificabilitat neta 0,20 m*/m?
IAprofitament objectiu 0,20 m*/m?
IAprofitament tipus 0,171334 m*/m?
Distancia a llindes 5,00 m
ALTRES CONDICIONS
Dotacié d’aparcaments Segons parametres de la normativa autonémica
(1) Terciari compatible [Totes excepte les grans superficies comercials

(2) Industrial compatible Només es permeten tallers artesanals a les plantes baixes dels edificis

(4) Nombre de plantes Per damunt de la cota de nivell 100 I'altura maxima sera sempre una planta.

Nombre de plantes El nombre maxim de plantes davall de rasant sera d’1 planta, i es permetra una altura maxima de|
planta de 3 m.

(*) Parcel-la minima i Se salvaguardaran els llits naturals, la xarxa de camins rurals i I'estructura parcel-laria historica, i es|

nombre de vivendes podra realitzar una vivenda per cada 1.200 m>.

IAl paratge de la lloma del Castanyer, per a parcel-les existents anteriors al Pla General del 1990, la
parcel-la minima sera I'existent i com a minim de 800 m?.

Queda prohibida l'alteracio de la topografia natural de la parcel-la historica

Sanejament Es resoldra per mitja de depuradores individuals fins que puga realitzar-se la connexi6 a la xarxa
municipal
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SOL RURAL COMU RB-02

VIVENDA AILLADA | FAMILIAR

En virtut del que establix I'article 21 i concordants de la Llei 10/2004, del Sol no Urbanitzable, de la Generalitat Valenciana, es definixen els
seguents requisits objectius que ha de complir el sol no urbanitzable comu per a autoritzar, si pertoca, la localitzacié de I'is de vivenda familiar:
*  Parcel-la minima sera igual o superior a 10.000 m? per vivenda.
¢ Diametre minim de cercle inscriptible a la parcel-la: 50 metres.
¢ Distancia minima a llindes: 5 metres.
® Altura maxima d’edificacio: 2 plantes (7 metres).
* Edificabilitat: 0,05 m*m’

®* Resta de requisits (ocupacio, servicis, enjardinament, etc.): caldra ajustar-se al que disposen amb caracter obligatori per a este Us els
punts d, e i fdel 3r, 4t i 5t de I'article 21de la Llei 10/2004, del Sol no Urbanitzable, de la Generalitat VValenciana.

¢ Es permeten servicis complementaris de la vivenda familiar, sense obra de fabrica sobre rasant natural, amb una superficie que no
excedisca de I'ocupada per I'edificacié.

ACTIVITATS EN EDIFICACIONS RURALS EXISTENTS

A les edificacions i instal-lacions preexistents, es permetra I'exercici d’activitats compatibles amb la naturalesa agricola del sol, amb la
concessio previa de la corresponent comunicacié o llicencia ambiental segons la Llei 2/2006, de 5 de maig, de prevencié i contaminacio
ambiental, i el Decret 127/2006, que n’aprova el reglament de desplegament, o normativa que la substituix, com ara les activitats que a
continuacioé s’indiquen o altres de semblants:

® Sales de festa.

¢ Sales de banquets.

® Establiments de restauracié que suposen una posada en valor dels productes agricoles com a punts de degustacio.

® Hotels rurals.

® Albergs turistics.

¢ Campings

® Botigues d'artesania i productes agricoles.

® Mercats ambulants, a 'aire lliure o semblant.
Les activitats esmentades seran Unicament compatibles en edificacions preexistents, i s’hi admetran obres d’ampliacié o modificacié que no
suposen una ocupacié de superficie en planta superior a un 10% de I'existent ni un augment de plantes, reforma o rehabilitacié que alteren la
configuracié arquitectonica dels edificis, sempre que no produisquen una variacié essencial de la composicié general exterior, la volumetria, o
el conjunt del sistema estructural. Qualsevol altra actuacié permesa que supose una ampliacié superior a la permesa o nova construccio, es
tramitara pel procediment de declaracié d’interés comunitari en sol no urbanitzable.

RESTA D’ACTIVITATS

Prohibides les activitats de I'article 25 de la Llei del Sol no Urbanitzable excepte les terciaries i de servicis

AFECCIONS SECTORIALS

El domini public hidraulic, viari i d’afeccié d’este, aixi com les vies pecuaries que discérreguen per I'ambit tindran la consideracié de sol rural
protegit i hi sera aplicable el régim propi del sol no urbanitzable protegit i el derivat de la legislacio sectorial
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TOLERANCIA INDUSTRIAL

MUNICIPI AMBIT P L _0 1
DENIA LA PLANA -A.5
SISTEMA D’ORDENACIO TIPOLOGIA EDIFICATORIA US GLOBAL
EDIFICACIO OBERTA BLOC OBERT - NO PREVIST TOLERANCIA INDUSTRIAL
USOS DETALLATS
US DOMINANT USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES
Industria (2) Residencial multiple Residencial unitari
Terciari (1)
PARAMETRES URBANISTICS
TIPUS D’EDIFICACIO BA
Parcel-la minima 500 m?
Front minim de parcel-la 5m
Ocupacié maxima del solar 60 %
Nombre maxim de plantes v
|Altura maxima reguladora 13 m
Coeficient d’edificabilitat neta 1,25 m*/m? (2)
IAprofitament objectiu 1,25 m*/m?
Distancia a llindes 5,00 m (*)

ALTRES CONDICIONS

Dotacié d’aparcaments Segons parametres de la normativa autonomica

(1) Terciari compatible Excepte establiments hotelers.

(2) Industria D’esta edificabilitat, només podra destinar-se’'n a I'is de vivenda el 50 %.

(*) Llindes L’edificacié que dona a la carretera Dénia-Ondara es regira, al seu limit frontal, segons I'alineacio
oficial grafiada en els planols d’ordenacié, sense reculada.
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INDUSTRIAL
MUNICIPI AMBIT P L_Oz
DENIA LA PLANA -A.6
SISTEMA D’ORDENACIO TIPOLOGIA EDIFICATORIA US GLOBAL
EDIFICACIO OBERTA BLOC OBERT TOLERANCIA INDUSTRIAL
USOS DETALLATS
US DOMINANT USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES
Industria (2) Terciari (1) Residencial
PARAMETRES URBANISTICS
TIPUS D’EDIFICACIO BA IN
Parcel-la minima 500 m? 1.000 m?
Front minim de parcel-la 5m
Ocupacié maxima del solar 60 % 60 %
Nombre maxim de plantes 1l |
IAltura maxima reguladora 10m 10m
Coeficient d’edificabilitat neta 1,80 m*/m? (2)
IAprofitament objectiu 1,25 m*/m?
IAprofitament tipus 1,000201 m*/m?
Distancia a llindes 5,00 m (*) ‘
ALTRES CONDICIONS
Dotacié d’aparcaments Segons parametres de la normativa autonomica
(1) Terciari compatible Excepte establiments hotelers.
(2) Industria D’esta edificabilitat, només podra destinar-se’n a I'is de vivenda el 50%.
(*) Llindes L’edificacié que dona a la carretera Dénia-Ondara es regira, al seu limit frontal, segons I'alineacig
oficial grafiada en els planols d’ordenacio, sense reculada.
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DOTACIONAL

MUNICIPI AMBIT P I 0 3
]
DENIA EQUIPAMENT

SISTEMA D’ORDENACIO TIPOLOGIA EDIFICATORIA US GLOBAL

EDIFICACIO OBERTA BLOC EXEMPT EQUIPAMENT

IAmb caracter general I'index d’edificabilitat neta dels equipaments sera el necessari per a la implantacié a qué es destine,
respectant les condicions de I'entorn.

Per mitja d’'una ordenanga municipal es regularan les condicions técniques de I'edificacié aplicables a estos usos i activitats. Com
a criteri orientador, I'edificacié en estes arees s’ajustara a les necessitats funcionals propies de cada equipament, al respecte dels|
\valors ambientals i paisatgistics i a I'organitzacié general del teixit urba en qué se situen.

Els equipaments de titularitat publica promoguts per ’Administracié estatal, autonomica o local, s’ajustaran a la legislacié sectorial
corresponent en cas que esta existisca. Si no n’hi ha, s’aplicaran els parametres d’edificacié que corresponguen al tipus de|

I'ordenacio de la zona amb la possibilitat de modificacié per mitja d’'un estudi de detall per a I'ordenacié de volums i definicid
d’altres parametres urbanistics.

DOTACIONAL

MUNICIPI AMBIT P L _04
DENIA EQUIPAMENT

SISTEMA D’ORDENACIO TIPOLOGIA EDIFICATORIA US GLOBAL
EDIFICACIO OBERTA BLOC EXEMPT EQUIPAMENT

IAmb caracter general I'index d’edificabilitat neta dels equipaments sera el necessari per a la implantacié a qué es destine
respectant les condicions de I'entorn.

Per mitja d’'una ordenanga municipal es regularan les condicions técniques de I'edificacié aplicables a estos usos i activitats. Com
a criteri orientador, I'edificacié en estes arees s’ajustara a les necessitats funcionals propies de cada equipament, al respecte dels|
\valors ambientals i paisatgistics i a I'organitzacié general del teixit urba en qué se situen.

Els equipaments de titularitat publica promoguts per I'’Administracié estatal, autondmica o local, s’ajustaran a la legislacié sectorial
corresponent en cas que esta existisca. Si no n’hi ha, s’aplicaran els parametres d’edificacié que corresponguen al tipus de

I'ordenacié de la zona amb la possibilitat de modificacié per mitja d’'un estudi de detall per a I'ordenacié de volums i definicid
d’altres parametres urbanistics.
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RESIDENCIAL URBANA

MUNICIPI AMBIT P L_O 5
DENIA LA PLANA-A3
SISTEMA D’'ORDENACIO TIPOLOGIA EDIFICATORIA US GLOBAL
EDIFICACIO OBERTA B.A. UF. RESIDENCIAL

USOS DETALLATS

US DOMINANT

USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES

Residencial unitari i multiple

Terciari (1) - Industrial (2) Industrial excepte tallers artesanals

Dotacional: tots Terciari: grans superficies comercials

PARAMETRES URBANISTICS

TIPUS D’EDIFICACIO BA AGV UF UA uP
Parcel-la minima 2.000 m? 1.600 m?
Front minim de parcel-la 500 m 5,00 m
Ocupacié maxima del solar 40% 40 %
Nombre maxim de plantes IV + atic 1l
IAltura maxima reguladora 13,00 + atic 7,00 m
Coeficient d’edificabilitat neta 1,20 m*/im? 0,75 m*/m?

ALTRES CONDICIONS

Dotacié d’aparcaments

Segons parametres de la normativa autondmica

(1) Terciari compatible

Totes excepte les grans superficies comercials

(2) Industrial compatible

Només es permeten tallers artesanals a les plantes baixes dels edificis

Nombre de plantes davall
de rasant

El nombre maxim de plantes davall de rasant sera d'1 planta, i es permetra una altura maxima de|

planta de 3 m.
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RESIDENCIAL TURISTICA

MUNICIPI
DENIA

AMBIT
LA PLANA - A4.1

PL-06

SISTEMA D’ORDENACIO
EDIFICACIO OBERTA

US GLOBAL
RESIDENCIAL

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
BA-AGV - UF -UA-UP

USOS DETALLATS

US DOMINANT

USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES

Residencial unitari i multiple

Terciari (1) - Industrial (2) Industrial excepte tallers artesanals

Dotacional: tots

PARAMETRES URBANISTICS
TIPUS D’EDIFICACIO BA AGV UF UA uP

Parcel-la minima 3.000 m? 3.000 m? (3) 1.600 m? (4) 800 m? 1.200 m”
Ocupacié maxima del solar 30 % 30 % 25 % 25 % 25 %
Nombre maxim de plantes (*) Il + atic 1] Il ] 1]
|Altura maxima reguladora 10 m + atic 7,00 m 7,00 m 7,00 m 7,00 m
Coeficient d’edificabilitat neta 0,40 m’/m? 0,40 m’/m? 0,35 m’/m’ 0,25 m*/m? 0,25 m’/m”
IAprofitament objectiu 0,25 m*/m?
IAprofitament tipus 0,227311 m?m?
Separacié a llindes 5,00 m ‘ 5,00 m ‘ 5,00 m ‘ 5,00 m 5,00 m

ALTRES CONDICIONS

Dotacié d’aparcaments

Segons parametres de la normativa autondmica

(1) Terciari compatible

Les noves implantacions terciaries que suposen una afluéncia important de public (restaurants,
espectacles, oci, grans superficies comercials...) s’establiran uUnicament en parcel-la fisica
independent, i caldra justificar al seu interior la dotacié d’aparcaments. S’admetran en situacid
diferent de I'anterior les activitats ja implantades en l'actualitat i les que s’implanten en un futur en
edificis o parts d’estos on ja s’hagen autoritzat amb anterioritat estes activitats o hagen siguf
construits amb este fi conforme al planejament anterior.

(2) Industrial compatible

Només es permeten tallers artesanals a les plantes baixes dels edificis

(3) AGV

El nombre maxim de vivendes sera el corresponent a assignar 200 m’ de parcel-la per vivenda

(4) UF

L’espai comu indivisible sera de 100 m® de terreny per cada vivenda. A cada vivenda a més li
correspondra una parcel-la de 300 m? com a minim, individual i propia d’esta.

(*) Nombre de plantes
davall de rasant

El nombre maxim de plantes davall de rasant sera d'1 planta, i es permetra una altura maxima de|

planta de 3 m.

Es resoldra per mitja de depuradores individuals fins que puga realitzar-se la connexié a la xarxa municipal
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RESIDENCIAL EXTENSIVA

MUNICIPI AMBIT P L_07
DENIA LA PLANA
SISTEMA D’ORDENACIO TIPOLOGIA EDIFICATORIA US GLOBAL
EDIFICACIO OBERTA SEGONS PLA RESIDENCIAL

PARAMETRES URBANISTICS

Els derivats del Pla parcial del sector pla parcial la Plana

PL-08

SOL RURAL AMB PROGRAMACIO

UOP - B2i UOP - B4

SOl no urbanitzat a I'ambit de la Plana, amb programacié perd no desenrotllat, en el qual se suspén
I'activitat urbanistica per a garantir la viabilitat del model establit en el nou pla general.

Se suspén la programacioé i execucié d’obres d’'urbanitzacié en:
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SOL RURAL COMU PL-09

VIVENDA AILLADA | FAMILIAR

En virtut del que establix I'article 21 i concordants de la Llei 10/2004, del Sol no Urbanitzable, de la Generalitat Valenciana, es definixen els
seglents requisits objectius que ha de complir el sol no urbanitzable comu per a autoritzar, si pertoca, la localitzacié de I'is de vivenda familiar:

+  Parcella minima sera igual o superior a 10.000 m? per vivenda.
* Diametre minim de cercle inscriptible a la parcel-la: 50 metres.
* Distancia minima a llindes: 5 metres.

* Altura maxima d’edificacio: 2 plantes (7 metres).

¢ Edificabilitat: 0,05 m?/m?

* Resta de requisits (ocupacid, servicis, enjardinament, etc.): caldra ajustar-se al que disposen amb caracter obligatori per a este Us els
punts d, ei fdel 3r, 4t i 5t de l'article 21de la Llei 10/2004, del Sol no Urbanitzable, de la Generalitat Valenciana.

* Es permeten servicis complementaris de la vivenda familiar, sense obra de fabrica sobre rasant natural, amb una superficie que no
excedisca de I'ocupada per I'edificacié.

ACTIVITATS EN EDIFICACIONS RURALS EXISTENTS

A les edificacions i instal-lacions preexistents, es permetra I'exercici d’activitats compatibles amb la naturalesa agricola del sol, amb la
concessio prévia de la corresponent comunicacié o llicencia ambiental segons la Llei 2/2006, de 5 de maig, de prevencié i contaminacié
ambiental, i el Decret 127/2006, que n’aprova el reglament de desplegament, o normativa que la substituix, com ara les activitats que a
continuacioé s’indiquen o altres de semblants:

e Sales de festa.

* Sales de banquets.

* Establiments de restauracié que suposen una posada en valor dels productes agricoles com a punts de degustacio.

* Hotels rurals.

¢ Albergs turistics.

e Campings

e Botigues d’artesania i productes agricoles.

¢ Mercats ambulants, a l'aire lliure o semblant.
Les activitats esmentades seran Unicament compatibles en edificacions preexistents, i s’hi admetran obres d’ampliacié o modificacié que no
suposen una ocupacié de superficie en planta superior a un 10% de I'existent ni un augment de plantes, reforma o rehabilitacié que alteren la
configuracié arquitectonica dels edificis, sempre que no produisquen una variacié essencial de la composicié general exterior, la volumetria, o

el conjunt del sistema estructural. Qualsevol altra actuacié permesa que supose una ampliacié superior a la permesa o nova construccio, es
tramitara pel procediment de declaracié d’interés comunitari en sol no urbanitzable.

RESTA D’ACTIVITATS

Prohibides les activitats de I'article 25 de la Llei del Sol no Urbanitzable excepte les terciaries i de servicis
AFECCIONS SECTORIALS

El domini public hidraulic, viari i d’afeccié d’este, aixi com les vies pecuaries que discorreguen per I'ambit tindran la consideracié de sol rural
protegit i hi sera aplicable el régim propi del sol no urbanitzable protegit i el derivat de la legislacié sectorial.
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NUCLI HISTORIC

DENIA

MUNICIPI

AMBIT
LA PEDRERA A-1

P-01

SISTEMA D’ORDENACIO
ALINEACIO DE CARRER

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
ILLA DENSA

US GLOBAL
RESIDENCIAL

USOS DETALLATS

US DOMINANT

USOS COMPATIBLES

USOS INCOMPATIBLES

Residencial unitari i multiple

Terciari (1) - Industrial (2)

Dotacional: tots

Terciari: grans superficies co

Industrial excepte tallers artesanals

mercials i de

recreacio i espectacles

PARAMETRES URBANISTICS

PARCEL-LA POSICIO DE L’EDIFICACIO
Parcel-la minima L’existent Profunditat de I'edificacio IAlineacions
Front minim de parcel-la Patis oberts a fagana disposades en els|
Cercle inscrit minim Patis d'illa Z:.jtglcl):da dordenacio
IAngles mitgers Patis de parcel-la

INTENSITAT VOLUM | FORMA
Coeficient d’edificabilitat neta La resultant Nombre maxim de plantes 1l
Coeficient d’ocupacio 100 % /Altura maxima reguladora 10,00 m
Densitat maxima /Altura maxima de la planta baixa
Ocupacié maxima del solar Profunditat Atics No

edificable 25 metres.

IAprofitament tipus Semisoterranis *
IAprofitament objectiu Soterranis *
IAprofitament subjectiu Cossos volats OME

ALTRES CONDICIONS

Dotacié d’aparcaments

Segons parametres de la normativa autondmica i estatal

(1) Terciari compatible

Tots excepte les grans superficies comercials i de recreacio i espectacles

(2) Industrial compatible

Només es permeten tallers artesanals a les plantes baixes dels edificis

(*) Soterranis i
semisoterranis

No permesos llevat que ja existisquen. El nombre maxim de plantes davall de rasant sera de 2
plantes, i es permetra una altura maxima de planta de 3 m.

El Pla especial del patrimoni H.A del 1983 es manté vigent al seu ambit.

s’ubiquen.

Per a la qualificacié d’ds dotacional, quan siga de titularitat privada, seran aplicables els parametres generals de la zona en que

OME = Ordenances municipals de I'edificacié
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RESIDENCIAL TURISTICA

MUNICIPI AMBIT P _02
DENIA LA PEDRERA - A.4.2
SISTEMA D’ORDENACIO TIPOLOGIA EDIFICATORIA US GLOBAL
EDIFICACIO OBERTA AGV - UF - UA - UP RESIDENCIAL

USOS DETALLATS

US DOMINANT

USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES

Residencial unitari i multiple

Terciari (1) - Industrial (2) Industrial excepte tallers artesanals

Terciari: grans superficies comercials i de
recreacio i espectacles

Dotacional: tots

PARAMETRES URBANISTICS

TIPUS D’EDIFICACIO BA AGV UF UA upP
Parcel-la minima 3.000 m? 1.600 m” (3) 800 m? 1.200 m?
Front minim de parcel-la 5,00 m 5,00 m 3,00 m 5,00 m
Ocupacié maxima del solar 30 % 25 % 25 % 25 %
Nombre maxim de plantes Il (4) 11 (4) 11 (4) 11 (4)
|Altura maxima reguladora 7,00 m 7,00 m 7,00 m 7,00 m
Coeficient d’edificabilitat neta 0,40 m*/m” 0,25 m’/m” 0,25 m’/m? 0,25 m?/m?
IAprofitament objectiu 0.25 m’/m?
IAprofitament tipus 0,227311 m°/m®
Distancia a llindes 5,00 m

ALTRES CONDICIONS

Dotacié d’aparcaments

Segons parametres de la normativa autondmica

(1) Terciari compatible

Totes excepte les grans superficies comercials i de recreacio i espectacles, excepte bars, restaurants|
i cafeteries que si es permeten Unicament en parcel-la independent.

(2) Industrial compatible

Només es permeten tallers artesanals a les plantes baixes dels edificis

(3) Parcella UF

L’espai comu indivisible sera de 100 m? de terreny per cada vivenda. A cada vivenda a més li
correspondra una parcel-la de 300 m? com a minim, individual i propia d’esta.

(5) AGV

El nombre maxim de vivendes sera el corresponent a assignar 200 m’ de parcella per vivenda

(4) Nombre de plantes

Per damunt de la cota de nivell 100 I'altura maxima sera sempre una planta.

Plantes davall de rasant

El nombre maxim de plantes davall de rasant sera de 2 plantes, i es permetra una altura maxima de
planta de 3 m.

Sanejament

Es resoldra per mitja de depuradores individuals fins que puga realitzar-se la connexié a la xarxa

municipal
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EDIFICACIO OBERTA
MUNICIPI AMBIT
DENIA LA PEDRERA - AZAHAR

P-03

SISTEMA D’ORDENACIO
EDIFICACIO OBERTA

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
SEGONS PLA

US GLOBAL
RESIDENCIAL

PARAMETRES URBANISTICS

Els derivats del Pla parcial del sector la Pedrera - Azahar

EDIFICACIO OBERTA

MUNICIPI
DENIA

AMBIT
PEDRERA - EL SUENO

P-04

SISTEMA D’ORDENACIO
EDIFICACIO OBERTA

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
SEGONS PLA

US GLOBAL
RESIDENCIAL

PARAMETRES URBANISTICS

Els derivats del Pla parcial del sector El Suefio

SOL RURAL comMU

P-05

UOP-C.2 (EL REAL)

Sol no urbanitzat a 'ambit de la Pedrera, en qué se suspén l'activitat urbanistica per a garantir la viabilitat
del model que establira el nou pla general.

Se suspén la programacioé i execucié d’obres d’urbanitzacié al sector
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RESIDENCIAL TURISTICA

MUNICIPI AMBIT P _0 6
DENIA LA PEDRERA - A.4.2
SISTEMA D’ORDENACIO TIPOLOGIA EDIFICATORIA US GLOBAL
EDIFICACIO OBERTA AGV - UF - UA - UP RESIDENCIAL

USOS DETALLATS

US DOMINANT

USOS COMPATIBLES

USOS INCOMPATIBLES

Residencial unitari i multiple

Terciari (1) - Industrial (2)

Dotacional: tots

Industrial excepte tallers artesanals

Terciari: grans superficies comercials i de
recreacio i espectacles

PARAMETRES URBANISTICS

TIPUS D’EDIFICACIO BA AGV UF UA upP
Parcel-la minima 3.000 m? 1.600 m” (3) 800 m” 1.200 m?
Front minim de parcel-la 5,00 m 5,00 m 3,00m 5,00 m
Ocupacié maxima del solar 30 % 25% 25 % 25%
Nombre maxim de plantes Il (4) 11 (4) 11 (4) 11 (4)
IAltura maxima reguladora 7,00 m 7,00 m 7,00 m 7,00 m
Coeficient d’edificabilitat neta 0,40 m’/m? 0,25 m’/m? 0,25 m*/m? 0,25 m’/m?
IAprofitament objectiu 0.25 m*/m?

IAprofitament tipus 0,227311 m*/m?
Distancia a llindes 5,00 m

ALTRES CONDICIONS

Dotacié d’aparcaments

Segons parametres de la normativa autondmica

(1) Terciari compatible

ITotes excepte les grans superficies comercials i de recreacio i espectacles, excepte bars, restaurants
i cafeteries que si es permeten Unicament en parcel-la independent.

(2) Industrial compatible

Només es permeten tallers artesanals a les plantes baixes dels edificis

(3) Parcella UF

L’espai comu indivisible sera de 100 m” de terreny per cada vivenda. A cada vivenda a més li
correspondra una parcel-la de 300 m? com a minim, individual i propia d'esta.

(5) AGV

El nombre maxim de vivendes sera el corresponent a assignar 200 m’ de parcel-la per vivenda

(4) Nombre de plantes

Per damunt de la cota de nivell 100 I'altura maxima sera sempre una planta.

Plantes davall de rasant

El nombre maxim de plantes davall de rasant sera de 2 plantes, i es permetra una altura maxima de
planta de 3 m.

Sanejament

Es resoldra per mitja de depuradores individuals fins que puga realitzar-se la connexio a la xarxa

municipal
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RESIDENCIAL TURISTICA

MUNICIPI
DENIA

AMBIT
LA PEDRERA - A4.3 - LA MARQUESA

P-07

SISTEMA D’ORDENACIO
EDIFICACIO OBERTA

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
UNIFAMILIAR ALLADA

US GLOBAL
RESIDENCIAL

USOS DETALLATS

US DOMINANT

USOS COMPATIBLES

USOS INCOMPATIBLES

Residencial unitari i multiple

Terciari (1) - Industrial (2)

Dotacional: tots

Industrial excepte tallers artesanals

Terciari: grans superficies comercials i de
recreacio i espectacles

PARAMETRES URBANISTICS
TIPUS D’EDIFICACIO BA AGV UF UA upP

Parcella minima 800 m”

Front minim de parcel-la 3,00 m

Ocupacié maxima del solar 25 %

Nombre maxim de plantes (*) Il (4)

|Altura maxima reguladora 7,00 m

Coeficient d’edificabilitat neta 0,20 m*/m®

IAprofitament objectiu 0,20 m*/m®

Distancia a llindes 5,00 m

ALTRES CONDICIONS

Dotacié d’aparcaments

Segons parametres de la normativa autondmica i estatal

(1) Terciari compatible

[Totes excepte les grans superficies comercials

Només es permeten tallers artesanals a les plantes baixes dels edificis

2) Industrial compatible

Per damunt de la cota de nivell 100 I'altura maxima sera sempre una planta.

(
(4) Nombre de plantes
(

) Nombre de plantes

El nombre maxim de plantes davall de rasant sera d’1 planta, i es permetra una altura maxima de|
planta de 3 m.

Sanejament Es resoldra per mitja de depuradores individuals fins que puga realitzar-se la connexio a la xarxa
municipal
Titularitat Se suspenen les llicencies als ambits delimitats denominats suspensié de titularitat, que ho

constituixen les arees de sol que entren en contradiccid amb la delimitacié del Parc Natural del

Montgo establida en el Decret 110/1992, de la Generalitat Valenciana
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NUCLI

HISTORIC

MUNICIPI AMBIT X_O 1
DENIA LA XARA A-1
SISTEMA D’ORDENACIO TIPOLOGIA EDIFICATORIA US GLOBAL
ALINEACIO DE CARRER ILLA DENSA RESIDENCIAL
USOS DETALLATS
US DOMINANT USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES
Residencial unitari i multiple Terciari (1) - Industrial (2) Industrial excepte tallers artesanals
Dotacional: tots Terciari: grans superficies comercials i de
recreacio i espectacles

PARAMETRES URBANISTICS

PARCEL-LA

POSICIO DE L’EDIFICACIO

Parcel-la minima

L’existent

Profunditat de I'edificacio

Front minim de parcel-la

Patis oberts a fagana

Cercle inscrit minim

Patis d'illa

IAlineacions
disposades en els|
planols d’ordenacio
detallada

IAngles mitgers

Patis de parcel-la

INTENSITAT VOLUM | FORMA
Coeficient d’edificabilitat neta La resultant Nombre maxim de plantes 1}
Coeficient d’ocupacio 100 % |Altura maxima reguladora 10,00 m
Densitat maxima IAltura maxima de la planta baixa
Profunditat maxima edificable 25 m maxim Atics No
IAprofitament tipus Semisoterranis Si
IAprofitament objectiu Soterranis Si
IAprofitament subjectiu Cossos volats OME

ALTRES CONDICIONS

Dotacié d’aparcaments

Segons parametres de la normativa autonomica

(1) Terciari compatible

Tots excepte les grans superficies comercials i de recreacio i espectacles

(2) Industrial compatible

Només es permeten tallers artesanals a les plantes baixes dels edificis

El Pla especial del patrimoni H.A del 1983 es manté vigent al seu ambit.

planejament aprovats.

IA 'ambit del Pla de reforma interior la Xara i Ximo Almassera 9, el régim urbanistic i de gesti6 és el derivat dels documents de

s’ubiquen.

Per a la qualificacié d’ds dotacional, quan siga de titularitat privada, seran aplicables els parametres generals de la zona en que

OME = Ordenances municipals de I'edificacio
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RESIDENCIAL URBANA
MUNICIPI AMBIT X_OZ
DENIA LA XARA -A.3
SISTEMA D’ORDENACIO TIPOLOGIA EDIFICATORIA US GLOBAL
EDIFICACIO OBERTA AGV - UF - UA - UP RESIDENCIAL
USOS DETALLATS
US DOMINANT USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES
Residencial unitari i multiple Terciari (1) - Industrial (2) Industrial excepte tallers artesanals
Dotacional: tots Terciari: grans superficies comercials i de
recreacio i espectacles
PARAMETRES URBANISTICS

TIPUS D’EDIFICACIO BA AGV UF upP UA
Parcel-la minima 1.600 m? 1.600 m’ 400 m?/hab. 600 m”
Front minim de parcel-la 5,00 m 5,00 m 5,00 m 3,00m
Ocupacié maxima del solar 25% 25% 25% 20 %
Nombre maxim de plantes I Il 1] Il
|Altura maxima reguladora 7,00 m (3) 7,00 m (3) 7,00 m (3) 7,00 m (3)
Coeficient d’edificabilitat neta 0,50 m’/m? 0,50 m?/m? 0,50 m’/m? 0,40 m?/m?
IAprofitament tipus 0,288975 m?/m”
IAprofitament objectiu 0,40 m¥m?

ALTRES CONDICIONS

Dotacié d’aparcaments Segons parametres de la normativa autonomica
(1) Terciari compatible [Totes excepte les grans superficies comercials

(2) Industrial compatible Només es permeten tallers artesanals a les plantes baixes dels edificis

(3) Altura maxima Esta altura podra ser augmentada per un cos d’edificacié que no supere el 50% de la superficie de la
reguladora planta inferior, inclos a I'edificabilitat i que no supere els 9 m d’altura.

Nombre de plantes davall [El nombre maxim de plantes davall de rasant sera de 2 plantes, i es permetra una altura maxima de|
de rasant planta de 3 m.
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SOL RURAL AMB PROGRAMACIO
X-03

SOl no urbanitzat a I'ambit de la Xara, amb programacié perd no urbanitzat, en el qual se suspén l'activitat]
urbanistica per a garantir la viabilitat del model que establira el nou pla general.

Se suspén la programacioé i execucié d’obres d’urbanitzacié en:
UA-10 i UA-11 Ximo I'Almassera

URBANITZAT DOTACIONAL
BENIATLA X -0 4

Sol urbanitzat a 'ambit de la Xara amb pla especial i el regim del qual sera el derivat del pla esmentat
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TERCIARI AILLADA

MUNICIPI AMBIT X_O 5
DENIA LA XARA
SISTEMA D’ORDENACIO TIPOLOGIA EDIFICATORIA US GLOBAL
EDIFICACIO OBERTA BLOC EXEMPT TERCIARI
USOS DETALLATS
US DOMINANT USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES
Terciari Dotacional Residencial
Industrial
PARAMETRES URBANISTICS
PARCEL-LA POSICIO DE L’EDIFICACIO
Parcel-la minima Distancia minima al limit frontal
Front minim de parcel-la Distancia minima a la resta de limits
Existent Existent
Diametre del cercle inscrit Existent Separacié minima entre edificacions de Ia| Existent
Parcel-la residual mateixa parcel-la
INTENSITAT VOLUM | FORMA
Coeficient d’edificabilitat neta i coeficient] Nombre maxim de plantes
d’ocupacio IAltura maxima reguladora
Existent Semisoterranis Existent
Soterranis

ALTRES CONDICIONS
L’edificabilitat actual podra augmentar-se amb les limitacions seguents:

® | ’ocupacioé de 'ampliacio no sera major del 10% de I'actual.

® | ’altura de I'edificacié ampliada no sobrepassara les dos plantes.
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SOL RURAL CcOMU X-06

VIVENDA AILLADA | FAMILIAR

En virtut del que establix I'article 21 i concordants de la Llei 10/2004, del Sol no Urbanitzable, de la Generalitat Valenciana, es definixen els
seguents requisits objectius que ha de complir el sl no urbanitzable comu per a autoritzar, si pertoca, la localitzacié de I'is de vivenda familiar:

* Parcel-la minima: sera igual o superior a 10.000 m? per vivenda.
¢ Diametre minim de cercle inscriptible a la parcel-la: 50 metres.
¢ Distancia minima a llindes: 5 metres.

¢ Altura maxima d’edificacio: 2 plantes (7 metres).

* Edificabilitat: 0,05 m*m’.

® Resta de requisits (ocupacio, servicis, enjardinament, etc.): caldra ajustar-se al que disposen amb caracter obligatori per a este Us els
punts d, e i fdel 3r, 4t i 5t de I'article 21de la Llei 10/2004, del Sol no Urbanitzable, de la Generalitat Valenciana.

¢ Es permeten servicis complementaris de la vivenda familiar, sense obra de fabrica sobre rasant natural, amb una superficie que no
excedisca de I'ocupada per I'edificacié.

ACTIVITATS EN EDIFICACIONS RURALS EXISTENTS

A les edificacions i instal-lacions preexistents, es permetra I'exercici d’activitats compatibles amb la naturalesa agricola del sol, amb la
concessio prévia de la corresponent comunicacié o llicencia ambiental segons la Llei 2/2006, de 5 de maig, de prevencié i contaminacié
ambiental, i el Decret 127/2006, que n’aprova el reglament de desplegament, o normativa que la substituix, com ara les activitats que a
continuacioé s’indiquen o altres de semblants:

® Sales de festa.

® Sales de banquets.

¢ Establiments de restauracié que suposen una posada en valor dels productes agricoles com a punts de degustacio.

® Hotels rurals.

® Albergs turistics.

¢ Campings

® Botigues d’artesania i productes agricoles.

® Mercats ambulants, a I'aire lliure o semblant.

Les activitats esmentades seran Unicament compatibles en edificacions preexistents, i s’hi admetran obres d’ampliacié o modificacié que no
suposen una ocupacié de superficie en planta superior a un 10% de I'existent ni un augment de plantes, reforma o rehabilitacié que alteren la
configuracié arquitectonica dels edificis, sempre que no produisquen una variacié essencial de la composicié general exterior, la volumetria, o
el conjunt del sistema estructural. Qualsevol altra actuacié permesa que supose una ampliacié superior a la permesa o nova construccio, es
tramitara pel procediment de declaracié d’interés comunitari en sol no urbanitzable.

RESTA D’ACTIVITATS

Prohibides les activitats de I'article 25 de la Llei del Sol no Urbanitzable excepte les terciaries i de servicis

AFECCIONS SECTORIALS

El domini public hidraulic, viari i d’afeccié d’este, aixi com les vies pecuaries que discérreguen per I'ambit tindran la consideracié de sol rural
protegit i hi sera aplicable el régim propi del sol no urbanitzable protegit i el derivat de la legislacioé sectorial
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NUCLI HISTORIC

MUNICIPI AMBIT J P _0 1
DENIA JESUS POBRE - A.1
SISTEMA D’ORDENACIO TIPOLOGIA EDIFICATORIA US GLOBAL
ALINEACIO DE CARRER ILLA DENSA RESIDENCIAL
USOS DETALLATS
US DOMINANT USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES

Residencial unitari i multiple

Terciari (1) - Industrial (2)

Dotacional: tots

Industrial excepte tallers artesanals

Terciari: grans superficies comercials i de

recreacio i espectacles

PARAMETRES URBANISTICS

PARCEL LA POSICIO DE L’EDIFICACIO
Parcel-la minima L’existent Profunditat de I'edificacio Alineacions
Front minim de parcel-la Patis oberts a fagana disposades en els
Cercle inscrit minim Patis d’illa Z:jtz:ilasda d'ordenaciq
IAngles mitgers Patis de parcella

INTENSITAT VOLUM | FORMA
Coeficient d’edificabilitat neta La resultant Nombre maxim de plantes 1l
Coeficient d’ocupacio 100 % |Altura maxima reguladora 10,00 m
Densitat maxima IAltura maxima de la planta baixa
Profunditat maxima edificable Atics No
IAprofitament tipus Semisoterranis Si
IAprofitament objectiu Soterranis Si
IAprofitament subjectiu Cossos volats OME

ALTRES CONDICIONS

Dotacié d’aparcaments

Segons parametres de la normativa autondmica

(1) Terciari compatible

[Tots excepte les grans superficies comercials i de recreacio i espectacles

(2) Industrial compatible

Només es permeten tallers artesanals a les plantes baixes dels edificis

El Pla especial del patrimoni H.A del 1983 es manté vigent al seu ambit

s’ubiquen.

Per a la qualificacié d’ds dotacional, quan siga de titularitat privada, seran aplicables els parametres generals de la zona en que

OME = Ordenances municipals de I'edificacio
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AMPLIACIO DE NUCLI

MUNICIPI
DENIA

AMBIT
JESUS POBRE - A.2

JP-02

SISTEMA D’ORDENACIO
ALINEACIO DE CARRER

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
ILLA DENSA

US GLOBAL
RESIDENCIAL

USOS DETALLATS

US DOMINANT

USOS COMPATIBLES

USOS INCOMPATIBLES

Residencial unitari i multiple

Terciari (1) - Industrial (2)

Dotacional: tots

Industrial excepte tallers artesanals

Terciari: grans superficies comercials i de

recreacio i espectacles

PARAMETRES URBANISTICS

PARCEL-LA POSICIO DE L’EDIFICACIO
Parcel-la minima L'existent Profunditat de I'edificacio IAlineacions
Front minim de parcel-la Patis oberts a fagana disposades en els|
Cercle inscrit minim Patis d'illa cpil(-iglcl):da d'ordenaciq
IAngles mitgers Patis de parcel-la

INTENSITAT VOLUM | FORMA
Coeficient d’edificabilitat neta La resultant Nombre maxim de plantes Il
Coeficient d’'ocupacio 100 % )Altura maxima reguladora 7,00 m
Densitat maxima IAltura maxima de la planta baixa
Profunditat maxima edificable 25m Atics No
IAprofitament tipus Semisoterranis Si
IAprofitament objectiu Soterranis Si
IAprofitament subjectiu Cossos volats OME

ALTRES CONDICIONS

Dotacié d’aparcaments

Segons parametres de la normativa autonodmica

(1) Terciari compatible

[Tots excepte les grans superficies comercials i de recreacio i espectacles

(2) Industrial compatible

Només es permeten tallers artesanals a les plantes baixes dels edificis

El Pla especial del patrimoni H.A del 1983 es manté vigent al seu ambit.

s’ubiquen.

Per a la qualificacié d’ds dotacional, quan siga de titularitat privada, seran aplicables els parametres generals de la zona en que

OME = Ordenances municipals de I'edificacio
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RESIDENCIAL URBANA
MUNICIPI AMBIT J P_O3
DENIA JESUS POBRE - A3
SISTEMA D’ORDENACIO TIPOLOGIA EDIFICATORIA US GLOBAL
EDIFICACIO OBERTA AGV - UF - UA - UP RESIDENCIAL
USOS DETALLATS
US DOMINANT USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES
Residencial unitari i multiple Terciari (1) - Industrial (2) Industrial excepte tallers artesanals
Dotacional: tots Terciari: grans superficies comercials i de
recreacio i espectacles
PARAMETRES URBANISTICS
TIPUS D’EDIFICACIO BA AGV UF UA upP
Parcel-la minima 1.600 m* 1.600 m’ 600 m? 400 m?/hab.
Front minim de parcel-la 5,00 m 5,00 m 3,00 m 5,00 m
Ocupacié maxima del solar 25% 25% 20 % 25%
Nombre maxim de plantes 1] Il 1l I
IAltura maxima reguladora 7,00 m (3) 7,00 m (3) 7,00 m (3) 7,00 m (3)
Coeficient d’edificabilitat neta 0,50 m?/m? 0,50 m?/m? 0,40 m?/m* 0,50 m?/m?
IAprofitament tipus 0,319868 m?/m”
IAprofitament objecte 0,40 m¥/m?
ALTRES CONDICIONS
Dotacié d’aparcaments Segons parametres de la normativa autondmica
(1) Terciari compatible [Totes excepte les grans superficies comercials

(2) Industrial compatible Només es permeten tallers artesanals a les plantes baixes dels edificis

(3) Altura maxima Esta altura podra ser augmentada per un cos d’edificacié que no supere el 50% de la superficie de la
reguladora planta inferior, inclos en I'edificabilitat i que no supere els 9 m d’altura.

Nombre de plantes davall [El nombre maxim de plantes davall de rasant sera de 2 plantes, i es permetra una altura maxima de
de rasant planta de 3 m.

Qualificacié suspesa IA 'ambit del Pinaret queda suspesa la qualificacié per incompatibilitat amb el PATFOR
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SOL RURAL AMB PROGRAMACIO
JP-04

SOl no urbanitzat a I'ambit de Jesus Pobre en transformacid, en qué se suspén I'activitat urbanistica per a
garantir la viabilitat del model establit en el nou pla general.

Se suspén la programacio i execucié d’obres d’urbanitzacio als sectors
UOP-J-11 i UOP-TER-JP
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SOL RURAL COMU JP-05

VIVENDA AILLADA | FAMILIAR
En virtut del que establix I'article 21 i concordants de la Llei 10/2004, del Sol no Urbanitzable, de la Generalitat Valenciana, es definixen els
seguents requisits objectius que ha de complir el sl no urbanitzable comu per a autoritzar, si pertoca, la localitzacié de I'is de vivenda familiar:
*  Parcella minima: sera igual o superior a 10.000 m? per vivenda.
* Diametre minim de cercle inscriptible a la parcel-la: 50 metres.
* Distancia minima a llindes: 5 metres.
* Altura maxima d’edificacio: 2 plantes (7 metres).
* Edificabilitat: 0,05 m?/m?2.

* Resta de requisits (ocupacid, servicis, enjardinament, etc.): caldra ajustar-se al que disposen amb caracter obligatori per a este Us els
punts d, e i fdel 3r, 4t i 5t de I'article 21de la Llei 10/2004, del Sol no Urbanitzable, de la Generalitat Valenciana.

* Es permeten servicis complementaris de la vivenda familiar, sense obra de fabrica sobre rasant natural, amb una superficie que no
excedisca de I'ocupada per I'edificacio.

ACTIVITATS EN EDIFICACIONS RURALS EXISTENTS

A les edificacions i instal-lacions preexistents, es permetra I'exercici d’activitats compatibles amb la naturalesa agricola del sol, amb la
concessio prévia de la corresponent comunicacié o llicéncia ambiental segons la Llei 2/2006, de 5 de maig, de prevencié i contaminacio
ambiental, i el Decret 127/2006, que n’aprova el reglament de desplegament, o normativa que la substituix, com ara les activitats que a
continuacio s’indiquen o altres de semblants:

e Sales de festa.

e Sales de banquets.

* Establiments de restauracié que suposen una posada en valor dels productes agricoles com a punts de degustacio.

* Hotels rurals.

¢ Albergs turistics.

e Campings

* Botigues d’artesania i productes agricoles.

¢ Mercats ambulants, a l'aire lliure o semblant.
Les activitats esmentades seran Unicament compatibles en edificacions preexistents, i s’hi admetran obres d’ampliacié o modificacié que no
suposen una ocupacié de superficie en planta superior a un 10% de I'existent ni un augment de plantes, reforma o rehabilitacié que alteren la
configuracio arquitectonica dels edificis, sempre que no produisquen una variacié essencial de la composicié general exterior, la volumetria, o

el conjunt del sistema estructural. Qualsevol altra actuacié permesa que supose una ampliacié superior a la permesa o nova construccio, es
tramitara pel procediment de declaracié d’interés comunitari en sol no urbanitzable.

RESTA D’ACTIVITATS

Prohibides les activitats de I'article 25 de la Llei del Sol no Urbanitzable excepte les terciaries i de servicis.

AFECCIONS SECTORIALS

El domini public hidraulic, viari i d’afeccié d’este, aixi com les vies pecuaries que discérreguen per I'ambit tindran la consideracié de sol rural
protegit i hi sera aplicable el régim propi del sol no urbanitzable protegit i el derivat de la legislacio sectorial.
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TERCIARI AILLADA

MUNICIPI
DENIA

AMBIT
JESUS POBRE

JP-06

SISTEMA D’ORDENACIO
EDIFICACIO AILLADA

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
BLOC EXEMPT

US GLOBAL
TERCIARI

USOS DETALLATS

US DOMINANT USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES
Terciari Dotacional Residencial
Industrial
PARAMETRES URBANISTICS
PARCEL-LA Posicié de I'edificacio

Parcel-la minima

Distancia minima al limit frontal

Front minim de parcel-la

Distancia minima a la resta de limits

Existent Existent
Diametre del cercle inscrit Existent Separacié minima entre edificacions de Existent
Parcel-la residual la mateixa parcel-la
INTENSITAT VOLUM | FORMA
Coeficient d’edificabilitat neta i coeficient Nombre maxim de plantes
d’ocupacio IAltura maxima reguladora
Existent Existent

Semisoterranis

Soterranis

ALTRES CONDICIONS

L’edificabilitat actual podra augmentar-se amb les limitacions seguents:

e L’ocupacio de 'ampliacié no sera major del 10 % de I'actual.

e L’altura de I'edificacié ampliada no sobrepassara les dos plantes.
|Al sol terciari privat s’apliquen els aprofitaments de la zona JP-03
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RESIDENCIAL TURISTICA

MUNICIPI AMBIT J P _0 7

DENIA JESUS POBRE - A4 - A4.0
SISTEMA D’ORDENACIO TIPOLOGIA EDIFICATORIA US GLOBAL
EDIFICACIO OBERTA UA RESIDENCIAL
USOS DETALLATS
US DOMINANT USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES
Residencial unitari i multiple Terciari (1) - Industrial (2) Industrial excepte tallers artesanals

Dotacional: tots

PARAMETRES URBANISTICS

TIPUS D’EDIFICACIO BA AGV UF UA (V] 4
Parcel-la minima 800 m?
Ocupacié maxima del solar 25%

Nombre maxim de plantes (*) Il

Altura maxima reguladora 7,00 m
Coeficient d’edificabilitat neta 0,25 m*/m’
Aprofitaments Seran aplicables els aprofitaments del Pla parcial els Mitjans
Separaci6 a llindes ‘ ‘ ‘ 5,00 m
ALTRES CONDICIONS
(1) Terciari compatible Totes excepte les grans superficies comercials TRE,1 i TRE,3

(2) Industrial compatible Unicament es permeten tallers artesanals a les plantes baixes dels edificis.

(*) Nombre de plantes El nombre maxim de plantes davall de rasant sera d’'1 planta, i es permetra una altura maxima de|
davall de rasant planta de 3 m.



frj
Note
MigrationConfirmed set by frj

frj
Note
MigrationPending set by frj

frj
Note
MigrationNone set by frj


&?;1
N~ N
DIARTOFICIAL

DE LA COMUNITAT VALENCIANA

Num. 7016 / 03.05.2013

12399

EDIFICACIO OBERTA

MUNICIPI AmBIT J P _0 8

DENIA JESUS POBRE - MARRIOTT
SISTEMA D’ORDENACIO TIPOLOGIA EDIFICATORIA US GLOBAL
EDIFICACIO OBERTA SEGONS PLA RESIDENCIAL

PARAMETRES URBANISTICS

Els derivats del Pla parcial del sector P1 la Sella

SOL RURAL GOLF
JP-9

Regim derivat de la Llei del Golf

SOL RURAL PROTEGIT FORESTAL
JP-10

El régim de concessio d’autoritzacié s’ajustara al que preveuen els instruments normatius que
establisquen i regulen la proteccié o afeccio.
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SOL RURAL coOMU B-01

VIVENDA AILLADA | FAMILIAR

En virtut del que establix I'article 21 i concordants de la Llei 10/2004, del Sol no Urbanitzable, de la Generalitat Valenciana, es definixen els
seguents requisits objectius que ha de complir el sl no urbanitzable comu per a autoritzar, si pertoca, la localitzacié de I'is de vivenda familiar:

* Parcel-la minima: sera igual o superior a 10.000 m? per vivenda.
¢ Diametre minim de cercle inscriptible a la parcel-la: 50 metres.
¢ Distancia minima a llindes: 5 metres.

¢ Altura maxima d’edificacio: 2 plantes (7 metres).

® Edificabilitat: 0,05 m*/m?2.

® Resta de requisits (ocupacio, servicis, enjardinament, etc.): caldra ajustar-se al que disposen amb caracter obligatori per a este Us els
punts d, e i fdel 3r, 4t i 5t de I'article 21de la Llei 10/2004, del Sol no Urbanitzable, de la Generalitat Valenciana.

¢ Es permeten servicis complementaris de la vivenda familiar, sense obra de fabrica sobre rasant natural, amb una superficie que no
excedisca de I'ocupada per I'edificacio.

ACTIVITATS EN EDIFICACIONS RURALS EXISTENTS

A les edificacions i instal-lacions preexistents, es permetra I'exercici d’activitats compatibles amb la naturalesa agricola del sol, amb la
concessio prévia de la corresponent comunicacié o llicencia ambiental segons la Llei 2/2006, de 5 de maig, de prevencié i contaminacié
ambiental, i el Decret 127/2006, que n’aprova el reglament de desplegament, o normativa que la substituix, com ara les activitats que a
continuacioé s’indiquen o altres de semblants:

® Sales de festa.

® Sales de banquets.

® Establiments de restauracié que suposen una posada en valor dels productes agricoles com a punts de degustacio.

® Hotels rurals.

® Albergs turistics.

¢ Campings

® Botigues d’artesania i productes agricoles.

® Mercats ambulants, a I'aire lliure o semblant.

Les activitats esmentades seran Unicament compatibles en edificacions preexistents, i s’hi admetran obres d’ampliacié o modificacié que no
suposen una ocupacié de superficie en planta superior a un 10% de I'existent ni un augment de plantes, reforma o rehabilitacié que alteren la
configuracié arquitectonica dels edificis, sempre que no produisquen una variacié essencial de la composicié general exterior, la volumetria, o
el conjunt del sistema estructural. Qualsevol altra actuacié permesa que supose una ampliacié superior a la permesa o nova construccio, es
tramitara pel procediment de declaracié d’interés comunitari en sol no urbanitzable.

RESTA D’ACTIVITATS

Prohibides les activitats de I'article 25 de la Llei del Sol no Urbanitzable excepte les terciaries i de servicis

AFECCIONS SECTORIALS

El domini public hidraulic, viari i d’afeccié d’este, aixi com les vies pecuaries que discérreguen per I'ambit tindran la consideracié de sol rural
protegit i hi sera aplicable el régim propi del sol no urbanitzable protegit i el derivat de la legislacioé sectorial
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SOL RURAL PROTEGIT FORESTAL
G-01

Es podran concedir les llicéncies o autoritzacions previstes en els instruments normatius que establisquen i
regulen la proteccio o afeccio.

SOL RURAL PEDRERA
G-02

Sol rural en transformacié per a I'explotacio de pedreres, en qué el régim sera el derivat de la concessio i
del pla especial que la regula.
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EL MONTGO


frj
Note
MigrationConfirmed set by frj

frj
Note
MigrationPending set by frj

frj
Note
MigrationNone set by frj


NN

SOL RURAL PROTEGIT
M-01

Sol rural protegit inclos en el PORN del Montgd segons la delimitacié establida en el Decret 110/1992, de
la Generalitat Valenciana, del Parc Natural del Montgo.

S’inclouen en este ambit les zones qualificades com a arees naturals en el Pla General transitori de
Dénia.
Es podran concedir les llicéncies o autoritzacions previstes en els instruments normatius que establisquen
i regulen la proteccié o afeccié.
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REGIM URBANISTIC TRANSITORI
DEL MUNICIPI DE DENIA

SUBANNEXOS
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SUBANNEX 1 - INCIDENCIA SOBRE LES EDIFICACIONS
EXISTENTS

L’entrada en vigor del régim urbanistic transitori, sobre els edificis i instal-lacions
existents abans d’aprovar-lo, es regira pel que disposa l'article 111 de la Llei
Urbanistica Valenciana.

DEURES D’US, CONSERVACIO | REHABILITACIO

Edificacions consolidades sén les que estiguen patrimonialitzades pels seus
propietaris, per haver obtingut les llicéncies urbanistiques no provisionals i la resta
d’autoritzacions sectorials exigibles.

Els propietaris de qualsevol classe de terrenys i construccions hauran de destinar-
los a usos que no resulten incompatibles amb el planejament urbanistic i
mantindre en condicions de seguretat, salubritat i ornament publics. Quedaran
subjectes igualment al compliment de les normes sobre proteccié del medi
ambient i dels patrimonis arquitectonics i arqueologics i sobre rehabilitacio
urbana.

EDIFICACIONS FORA D’'ORDENACIO

1.- Als efectes d’este régim urbanistic transitori, només es consideren fora
d’ordenacio, per ser incompatibles amb el planejament, els edificis, construccions
i instal-lacions, o les seues parts corresponents, que siguen materialment
separables, que ocupen sol destinat pel planejament a viari, dotacions, o espais
lliures publics.

2.- La situacidé de fora d’ordenacié d’'una edificacio, tanca o instal-lacio, no és
obstacle per al compliment del deure de conservar-lo en les condicions
adequades de seguretat, salubritat, ornament public i decor legalment exigits,
amb les limitacions anteriors.

L’Ajuntament portara un registre municipal d’edificacions i o/instal-lacions en
régim de fora d’ordenacio, on es distingiran, almenys, les seglents situacions
possibles:

Fora d’ordenacio manifesta com a conseqtiencia d’utilitzacié de sols d’us i domini
public
1.1.Concepte

Es consideren en situacié de fora d’ordenacié manifesta les edificacions,
construccions, instal-lacions o usos legalment edificats, que resulten
radicalment incompatibles amb I'ordenaci6 vigent pel fet d’'ocupar sols amb
destinacid i us public segons el planejament aplicable.
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No obstant aix0, quan ocupen espais lliures previstos pel régim urbanistic
transitori pero les edificacions puguen harmonitzar amb un entorn enjardinat i
nomeés ocupen una porcid minoritaria (inferior al 5%) de la superficie
dotacional prevista, no s’entendran fora d'ordenacié6 manifesta sind
sobrevinguda.

Aixi mateix, quan ocupen soOls per a equipaments previstos pel régim
urbanistic transitori perd les edificacions puguen ser d’utilitat per a I'us
dotacional previst, no s’entendran fora d'ordenacié manifesta sind
sobrevinguda.

1.2. Obres i usos permesos

En este tipus de situacions no es podran realitzar unes altres obres que no
siguen les de mera conservacid, reparacio i decoracido que no sobrepassen
les exigencies del deure normal de conservacié.

Als elements arquitectonics no estructurals d'estos edificis només
s’autoritzaran les obres imprescindibles de conservacio per a evitar riscos a
la seguretat publica i privada.

Fora d’ordenacié sobrevinquda. Construccions, edificacions i usos no ajustats al
réqgim urbanistic transitori

1.1. Concepte

1.- Es consideren en esta situacio de fora d’ordenaci6 les edificacions,
construccions, instal-lacions o usos legalment construits, que tot i ser
inicialment compatibles amb [l'ordenacié vigent, no obstant aixd0 han
esdevingut incompatibles com a consequéncia del regim transitori aprovat.
També tenen esta consideracio les construccions i edificis que a pesar de no
ajustar-se al regim transitori, no tinguen la consideracié de fora d’ordenacié
manifesta segons el que s’ha dit en I'epigraf anterior.

2.- Les edificacions que incomplisquen les normes urbanistiques, o la
normativa sectorial sobre reculades (carreteres, llits, costes, ...), podran ser
objecte d'obres de consolidacid, reparacio, reforma interior i rehabilitacio
referides a usos permesos, de millora de les seues condicions estétiques, de
comoditat i higiene, i de mesures correctores de les activitats corresponents,
aixi com de canvis d’Us a uns altres permesos pel planejament i de canvis de
titularitat, perd no d’augment de volum que suposen un excés respecte a les
limitacions que s’hi preveuen.

3.- La seua aplicacio sera transitoria, fins a I'adaptacié de les parcel-les a la
norma que els corresponga.

1.2. Obres i usos permesos
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En este tipus de situacions no es podran realitzar altres obres que no siguen
les de mera conservacio, reparacidé i decoracid que no sobrepassen les
exigencies del deure normal de conservacio.

En els elements arquitectdonics no estructurals d’estos edificis només
s’autoritzaran les obres imprescindibles de conservacié per a evitar riscos a
la seguretat publica i privada.

CONSTRUCCIONS | INSTAL-LACIONS DE CARACTER PROVISIONAL

1.- Podran admetre’s en tot el terme municipal autoritzacions, amb caracter
excepcional, usos i obres de caracter provisional en les situacions seguents:

» Als terrenys inclosos a I'ambit d’'una actuaci6 integrada, sempre que no
estiguen expressament prohibits per la legislacio territorial i urbanistica o la
sectorial.

» En sol sense programacio, en els termes fixats en la legislacié urbanistica.

2.- La llicencia tindra com a finalitat comprovar que els usos i obres no estan
expressament prohibits per la legislacié urbanistica o sectorial, ni pel planejament
general, i podra atorgar-se sempre que no en dificulten I'execucido ni la
desincentiven.

3.- La provisionalitat de I'obra o Us ha de deduir-se de les propies caracteristiques
de la construccio o de circumstancies objectives, com la viabilitat economica de la
seua implantacio provisional o I'escas impacte social de la seua futura eradicacio.

4.- ’autoritzacio s’atorgara subjecta al compromis de demolir o eradicar I'actuacio
guan venca el termini o es complisca la condicié que s’establisca en autoritzar-la,
amb la renuncia a tota indemnitzacio.
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SUBANNEX 2 - TIPOLOGIES

Les tipologies edificatories sén els diversos modes de disposar I'edificacié en
relacié amb la parcel-la.

Les edificacions caracteristiques que resulten dels diferents sistemes d’ordenacié
(illa, bloc i volum) son susceptibles de diferenciar-se en tipologies edificatories, en
funcio de la relacié que s’establix entre eixes edificacions i la parcel-la.

ILLA TANCADA DENSA (MD)

Es la que ocupa tota la parcel-la i que disposa de patis interiors de parcel-la amb
fins d’il-luminacio i ventilacié i sense perjui que puguen disposar-se reculades.
Tindra les limitacions seguents:

1. Fons maxim de I'edificacio: no major de 25 m amidats des de l'alineacié del
carrer en plantes altes, podent-se ocupar el 100% en planta baixa.

2. L’edificacio se cenyira a 'alineacio oficial del carrer.

3. En este cas, no es permetra una compensacido de volums o augment
d’altures. Les reculades no suposaran una variacio de I'alineacié oficial del
carrer corresponent.

BLOCS OBERTS (BA)

Es, generalment, una edificacido col-lectiva, amb tota la parcella comuna i
indivisible. Perqué tinguen la condicié de bloc, les distintes unitats d’edificacio
tindran almenys una escala comuna d’accés a les vivendes.

No es regulen alineacions a les quals, obligatériament, hagen de disposar-se els
plans de fagana de I'edificacio, encara que si reculades que han de guardar les
diferents parts d’esta. En este tipus d’edificacid, totes les facanes es consideraran
principals. Tindra les limitacions seguents:

1. La reculada minima a alineacié oficial de carrer de qualsevol edificacio,
volada o no, soterrada o no, sera de cinc metres, exceptuant-se’n les
construccions situades per sota del pla mitja i destinades exclusivament a
garatges o aparcaments. Sense perjui que I'’Ajuntament puga marcar una
alineacié de faganes a la qual haurien d’adaptar-se els blocs.
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2. La reculada minima de l'edificacid, volada o no, soterrada o no, a les llindes
sera de 5,00 m. L’edificacié podra adossar-se a les llindes, respectant en tot
cas la reculada a facana, per mitja del compromis notarial i inscripcio
registral amb este o els limitrofs per a procedir de la mateixa manera. En
este cas I'’Ajuntament fixara les condicions estéetiques que han de complir
les parets mitgeres fins que no es duguen a terme les obres d’edificacid
dels edificis limitrofs.

3. La distancia entre blocs d’'una mateixa parcel-la sera de 5,00 m.

4. Exclusivament a la zona D-03, als edificis construits sobre pilars pot quedar
la planta baixa diafana amb una altura maxima de 2,50 m, i en este cas
I'altura total de I'edifici s’amidara a partir d’estos 2,50 m per damunt d’esta
altura. A més del portal es podra construir a la planta diafana un local per al
servici de la comunitat de grandaria maxima 2 m? per vivenda, que
computara en tot cas als efectes d’edificabilitat.

Dins dels ambits de la zona de blocs oberts, podran realitzar-se edificis singulars
amb la tipologia de bloc exempt i edificacié aillada amb els parametres
urbanistics definits en I'ordenacio detallada.

MIXTA (MX)

Es definix com una combinacié dels tipus (MD) en planta baixa i primera, amb el
tipus (BA) a les plantes superiors. Tindra les limitacions assenyalades
respectivament per a cada un dels tipus que la componen.

UNIFAMILIAR AILLADA (UA) i UNIFAMILIAR APARELLADA (UP)

Es definix com a edificacié baixa exempta a l'interior de la parcel-la o adossada a
una llinda, tipica per a la vivenda unifamiliar (xalet). Tindra les limitacions
seguents:

1. Altura maxima: 2 plantes o 7 metres.

2. Separacio a les llindes de la parcel-la i a I'alineacié del carrer no menor de
5,00 m.

3. En la tipologia UA, la parcel-la minima sera de 800 m? i excepcionalment es
permetra una parcella minima fins a 600 m? sempre que la parcella
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7.

original siga igual o amb superficie superior a 800 m? i es trobe afectada per
vials (parcel-la residual).

En UP, unifamiliar aparellada, en qualsevol zona la parcel-la minima sera
1.200 m?.

En cas d’adossar-se a una llinda per a formar tipus aparellats, s’exigira el
compromis notarial registrat i inscrit amb el limitrof, perqué es procedisca de
la mateixa manera, i la parcel-la sera la corresponent a les dos parcel-les
minimes necessaries.

En els plans parcials, podran variar-se les indicades caracteristiques, i se’'n
podran proposar altres amb la condici6 que no s’altere el volum ni el
nombre de vivendes per hectarea previstos.

No es permetran els usos comercials i industrials.

UNIFAMILIAR EN FILERA (UF)

Es definix com a edificacié per a vivendes unifamiliars, amb una o dos mitgeres,
reculat respecte de l'alineacié de la via publica i respecte de la testera de la
parcel-la. Tindran un espai comu indivisible, a més de la parcel-la propia individual
de cada vivenda.

Tindra les limitacions seguents:

1.

o b

Reculada minima respecte de I'alineacié de la via publica: 5 m.
Reculada minima respecte dels limits de la parcel-la: 5 m.
Nombre minim d’unitats de vivenda: 4.

Altura maxima: 2 plantes.

L’espai comu indivisible sera de 100 m de terreny per cada vivenda. A
cada vivenda a més li correspondra una parcel-la de 300 m? com a minim,
individual i propia d’esta.

Estes caracteristiques podran variar-se en el corresponent pla parcial, per
mitja d’'un estudi justificatiu de les tipologies i morfologia urbana resultant,
amb la condicid que no s’altere la prevista en este Pla General municipal.

. No es permetran els usos comercials i industrials.
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AGRUPACIO DE VIVENDES UNIFAMILIARS (AGV)

Es definix aixi el conjunt de vivendes unifamiliars ubicats dins d’'una parcel-la
comuna i indivisible, amb les limitacions seguents:

. La parcel'la minima en qualsevol zona sera de 3.000 m?.

« El nombre de vivendes sera com a maxim el corresponent a assignar 200
m? de parcella per vivenda.

. La separacié maxima a llindes i a la xarxa viaria sera de 5 m.

. La separacié entre cossos d’edificacio sera de 5 m.

INDUSTRIAL (IN)

Es definix com a edificacié baixa exempta del tipus nau, usual a les instal-lacions
industrials. Tindra la limitacié seguent:

Haura de recular-se de les llindes de la parcel-la i de I'alineaci6 del carrer en una
distancia no menor de 5,00 m.
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SUBANNEX 3 - USOS

USOS FORA D’ORDENACIO

Els usos existents amb anterioritat a I'aprovacié del régim urbanistic transitori i que hi siguen
disconformes es consideraran com a fora d’ordenacio.

US GLOBAL RESIDENCIAL

1. S’inclouen en I'is residencial les activitats de residéncia de persones, tant permanents
com temporals, excepte les residéncies de caracter col-lectiu.

2. Dins de I'US GLOBAL residencial s’establix una subdivisié6 en funcié del nombre de
vivendes que es disposen en cada parcel-la:

* Residencial unitari és I'iUs que designa les zones en qué hi ha una sola vivenda per
parcel-la.

» Residencial multiple és I'is que designa les zones en qué existix més d’una vivenda per
parcel-la.

Compatibilitat

A les zones d’'US GLOBAL residencial es podran desenrotllar amb caracter general, sense
perjui del que establisca la corresponent normativa especifica, altres usos sotmesos al seguent
regim de compatibilitat:

A les zones d’'US GLOBAL residencial unitari:
a) No s’autoritza cap Us industrial.

b) Només s’autoritza I'Us terciari corresponent a consultes meédiques, laboratoris, farmacies i
despatxos professionals.

A les zones d’'US GLOBAL residencial multiple:

a) Es compatible I'is industrial amb les limitacions que s’establisquen en la corresponent
normativa especifica de cada zona.

b) Es compatible I'is terciari amb les limitacions seguents:

* Usos hotelers que es desenrotllaran o bé en edifici exclusiu, o en un edifici comu, en
qualsevol planta, perd amb accessos independents, excepte en aquells casos en qué la
fitxa de zona exigisca una parcel-la independent per a noves implantacions.

* Despatxos professionals i consultes mediques, en qualsevol situacié de I'edifici.

* Laresta d'usos terciaris es desenrotllara o en un edifici exclusiu o a les plantes inferiors a
la baixa, baixa i primera de I'edifici, i estaran comunicats entre si estes plantes per mitja
d’accessos diferents del de les vivendes, excepte en aquells casos en que la fitxa de zona
exigisca una parcel-la independent per a noves implantacions.

* L’0s comercial que tinga consideracié de gran superficie comercial només s’admetra en
edifici exclusiu.
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US GLOBAL INDUSTRIAL

1. L'Us industrial comprén els edificis o instal-lacions destinats al conjunt d’activitats que
s’executen per a I'obtencid i transformacié de matéries primeres, aixi com la seua preparacio
per a transformacions posteriors, incloent-hi 'envasament, transport i distribuci6 a I'engros.

Les condicions urbanistiques del sol industrial estan regulades en la fitxa de zona
corresponent.

2. Als efectes de la seua regulacio per estes normes, s’inclouen en este Us totes les activitats
que figuren en el Nomenclator d’activitats molestes, insalubres, nocives i perilloses, aixi com
els magatzems, excepte els que siguen annexos de comergos i oficines, i que no es puguen
considerar com a Us comercial. També s’inclouen les activitats que sense estar reflectides en
el nomenclator, ’Ajuntament les considere una activitat molesta, insalubre, nociva o perillosa.

3. En este apartat s’establix la classificacid quant a caracteristiques i possibilitats de situacio,
no sols de les industries propiament dites, sind, en general, de totes les instal-lacions
afectades per la vigent legislacio aplicable d’activitats qualificades. A tots els efectes, i
especialment quant a les caracteristiques definitories de la qualificacid d’estes activitats, es
consideraran com a supletories, tant de la normativa esmentada, com de les disposicions
actualment vigents que hi afecten, o de la que calga dictar en el futur per a I'aplicacié d’estes
normes.

Categories
Les activitats mencionades més amunt es classifiquen en les categories seguents:

a) Produccié industrial: comprén el conjunt d’activitats que tenen com a funcié principal
I'elaboracié o transformacié de productes per processos industrials, incloent-hi funcions
secundaries técniques, economicament i espacialment lligades a la principal.

b) Emmagatzematge i comer¢c majorista: comprén el conjunt d’activitats que tenen com a
funcié principal el deposit i distribucidé de béns i productes. Aixi mateix es consideren
funcions secundaries, lligades a altres activitats, que requerisquen un espai adequat separat
de la seua funcio basica.

c) Restauracié de béns de consum: comprén el conjunt d’activitats que tenen com a funcio
principal la reparacié d’objectes de consum domeéstic sense que en perden la naturalesa
inicial.

d) Produccié artesanal i artistica: comprén el conjunt d’activitats que tenen com a funcio
principal I'elaboracié o transformacié de productes per processos manuals o mecanitzats a
xicoteta escala.

En relaci6 amb esta classificacio i als efectes de la seua localitzacié espacial, es consideren
quatre tipus de situacio.

1.Construccié aillada (a/b): ocupa tota una parcel-la en zona d’us caracteristic.

2.Nau-magatzem (a/b/c): ocupa tot o part d’un edifici en zona d’Us caracteristic.

3.Local de treball (a/b/c): ocupa part d’'un edifici en zona d’us compatible.
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4.Taller doméstic (c/d): ocupa alguna habitacié de la vivenda del titular de I'activitat, o en
planta baixa.

US GLOBAL TERCIARI

Es Us terciari el que t¢ com a finalitat la prestacié de servicis al public, les empreses o
organismes, com ara els servicis d’allotjament temporal, comer¢ al detall en les seues distintes
formes, informacié, administracid, gestié, activitats d’intermediacié financera o altres de
semblants, activitats religioses, docents, esportives, recreatives, assistencials, aparcaments,
etc.

Les condicions urbanistiques de I'Gs terciari estan regulades en les fitxes de zona. Els terciaris
no inclosos en les fitxes anteriors, es regiran pels parametres de la zona.

Classes

Des d'un punt de vista urbanistic, als efectes de la seua descripcio detallada i I'establiment de
condicions particulars, sense perjui d’altres classificacions sectorials de caracter municipal o
supramunicipal propies de les activitats compreses en cada Us, es distingixen els seglents
usos terciaris:

A) Comercial (TCO): comprén el conjunt d’activitats que tenen com a funcidé principal
subministrar al public, en regim detallista, productes o béns de consum i aliments.

B) Oficines (TOF): comprén el conjunt d’activitats que tenen com a funcié principal prestar
servicis administratius, financers, técnics, informatius, etc., a les empreses o als particulars.
També s’inclouen funcions secundaries lligades a altres activitats que requerisquen un
espai adequat separat de la seua funcié basica.

C) Hoteler-allotiament: comprén el conjunt d’activitats que tenen com a funcid principal prestar
servici de manutencio i allotjiament temporal a les persones. Es consideren dos categories:

* Hotels, hostals, pensions i apartaments en régim d’explotacioé hotelera (THO).

+ Campaments de turisme d’Us col-lectiu, campaments privats, campaments juvenils,
centres i colonies de vacances escolars i semblants (TCT).

D) Espectacles, establiments publics i activitats recreatives (TRE): activitats vinculades amb
I'oci, temps lliure, esplai i les que propicien la relacid entre les persones per mitja de la
representacié d’espectacles, I'organitzacio i administracio de jocs, la restauracio i altres.

De conformitat amb el que disposa el Decret 195/1997, del Govern Valencia, pel qual
s’aprova el Cataleg d’espectacles, establiments publics i activitats recreatives, en este Us han
de distingir-se, principalment en funcio de I'activitat, els seguents:
1. Amb la categoria d’espectacles publics (TRE.1):

» Exhibicions cinematografiques (Cin).

» Exhibicions teatrals o concerts (Te).

» Circenses i analegs (Cir).

» Espectacles taurins (Tau).

» Espectacles esportius (Dep).
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» Festes balls i atraccions (Fst).
2. Amb la categoria d’establiments publics (TRE.2):
» Hostaleria i restauraci6 (Rest).
» Restaurants, bars i cafeteries (Bar).
* Pubs (Pbs).
3. Amb la categoria d’activitats recreatives ( TRE.3):
» Jocs recreatius i d’atzar (Jr).
» Activitats recreatiu/esportives (R/Dep).
+ Activitats culturals i d’oci (CIt).

En edificis, locals i instal-lacions coberts o a I'aire lliure, en funcié de I'aforament, cal distingir
les categories seglents:

a) Si 'aforament no excedix les 50 persones, tindra fagana i eixida a una via publica o
espai obert, d’'amplaria no inferior a CINC (5) metres.

b) Si I'aforament és igual o superior a 50 persones i no és superior a 150, tindra fagana i
eixida a una via publica o espai obert, d’'amplaria no inferior a SET (7) metres.

c) Si l'aforament és igual superior a 150 persones i no és superior a 700, tindra fagana i
eixida a una via publica o espai obert, d'amplaria no inferior a DOTZE METRES
CINQUANTA CENTIMETRES (12,50 m).

d) Si l'aforament excedix les 700 persones, tindra fagana i eixida a dos vies publiques o
espais oberts, amb una amplaria minima que sera de SET (7) metres i la conjunta no
inferior a TRENTA (30) metres.

E) Educativodocent (TED): quan el servici esta destinat a activitats lligades a la docéncia,
relacionades amb servicis com col-legis, académies d’estudi i semblants.

F) Altres (TOT): altres activitats que presten servicis a tercers i al public en general.
En relacié6 amb esta classificacio i als efectes de localitzacié espacial, es consideren tres
tipus de situacio:
1.Edifici exclusiu (A/B/C/D): ocupa tot un edifici en zona d’us compatible.
2.Local de negoci (A/B/C/D): ocupa part d’'un edifici en zona d’us compatible.
3.Despatx domestic (A/B): ocupa alguna habitacié de la vivenda del titular.

EQUIPAMENTS

Comprén els sOls que es dediquen a usos publics o col-lectius de formacio, assisténcia i a
proporcionar els servicis propis de la vida a la ciutat als veins. El sol adscrit a este sistema
sera, en I'execucio del pla i dels instruments que el desenrotllen, de titularitat publica, si bé, en
els casos que per mitja de la corresponent ordenanga es detallen, la gestié pot atribuir-se al
sector privat.

Amb caracter general I'index d’edificabilitat neta dels equipaments sera el necessari per a la
implantacié a que es destine respectant les condicions de I'entorn.

Condicions de I'edificacio
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Per mitja d’'una ordenanca municipal es regularan les condicions técniques de I'edificacio
aplicables a estos usos i activitats.

Com a criteri orientador, I'edificacié en estes arees s’ajustara a les necessitats funcionals
propies de cada equipament, al respecte dels valors ambientals i paisatgistics i a I'organitzacié
general del teixit urba en qué se situen.

Els equipaments de titularitat publica promoguts per I’Administracié estatal, autondmica o local,
s’ajustaran a la legislacié sectorial corresponent en cas que esta existisca. Si no n’hi ha,
s’aplicaran els parametres d’edificacié que corresponguen al tipus de l'ordenacio de la zona
amb la possibilitat de modificacié per mitja d’'un estudi de detall per a 'ordenacié de volums i
definicio d’altres parametres urbanistics.

EDIFICACIONS SINGULARS
HOTELERES

AMBIT D’APLICACIO

S’aplica exclusivament a les zones amb tipologia d’edificacio oberta, en la qual els parametres
urbanistics corresponen a edificabilitat neta sobre parcel-la, ocupaci6 maxima de parcel-la i
altura maxima; per esta rad no s’apliquen a les zones del nucli historic tradicional, ni a les
d’eixamplament amb tipologia d'’illa tancada o densa.

Els establiments que es poden acollir a esta normativa sén els d’'us hoteler exclusiu, que reunint
els requisits exigits d’acord amb la legislacié sectorial per a la seua classificaci6 com a
HOTELS de 4 estreles o0 més, complisquen els estandards minims de qualitat exigits en la
normativa que hi és aplicable.

PARAMETRES URBANISTICS

1.- El tipus d’'ordenacio i les condicions d’edificacid dels solars o parcel-les adscrits a I'Us hoteler
son els establits a la zona on es troben, sense perjui del comput d’esta d’acord amb les regles
seguents:

a) L’altura de cornisa, en funcié del nombre de plantes, és la determinada en les condicions
particulars de cada zona per a I'edificacio aillada. Per damunt de l'altura de la cara inferior
de I'dltim forjat autoritzat al projecte, es permetra una sobreplanta amb una altura maxima
de tres metres cinquanta centimetres (3,50 m), sempre que esta es destine en recintes
d’instal-lacions i servicis complementaris de I'hotel, mai per a habitacions destinades al
mateix client o a clients aliens, com cafeteries, solariums, piscines d’hidromassatge, gimnas,
etc. La superficie construida d’esta ultima planta no comptabilitzara dins del comput dels
metres quadrats de sostre edificable. Per damunt d’esta altura maxima de l'edifici sols es
permetra una sobreelevacié de 50 cm, ja que s’hi allotja la llosa de fixacié dels aparells
elevadors. Esta elevacio es diferenciara constructivament de la del pla principal de fagana,
de manera que quede clarament identificada.

b) A les plantes de semisoterrani, es permetran usos vinculats als servicis al client, com
gimnasos, piscines d’hidromasstge, sales de reunions, etc., sense que compute la planta
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esmentada si el seu sostre no supera l'altura de dos metres (2 m), des de la rasant del
carrer o punt de referéncia de mesurament de I'altura edificable.

c) A les plantes de soterrani i amb caracter excepcional, es permetran els usos vinculats al
funcionament intern de I'activitat, com ara magatzems, recepcié de mercaderies, zona de
personal, cuines, sales de maquines i altres d’analegs que complisquen la funcio
mencionada, sempre que queden prou garantides, en tot moment, les condicions de
seguretat de persones i béns, de salubritat, higienicosanitaries i les altres exigibles per a
evitar riscos d’'inundacions, incendis o altres esdeveniments analegs, fortuits o no.

d) Els elements d’evacuacié necessaris segons la CTE-DB-SI podran disposar-se ocupant la
separacio de fronts de parcel-la, sempre que es complisquen les condicions segients:

e La formalitzaci6 externa dels mencionats elements es diferenciara clarament de la
del pla principal de la fagana corresponent, de manera que queden inequivocament
identificats.

e L’amplaria dels elements sera l'estricta, resultant de I'aplicacié del calcul d’acord
amb esta norma basica.

e) Els cossos ixents o voladissos situats a una altura igual o superior a 10 metres sobre la
rasant podran sobreeixir un maxim de dos metres i cinquanta centimetres (2,50 m), de
l'alineacié de I'edificacié, com a consequéncia de les reculades exigibles per la normativa de
zona per a l'edificacié principal. Estes terrasses cobertes i sense tancament perimetral
només computen, als efectes d’edificabilitat, el 10 per 100 de la seua superficie coberta.

f) Com a excepci6 a la norma que regula les separacions minimes a front de parcel‘la, a
I'espai resultant de les separacions esmentades es permetran construccions lleugeres que
reunisquen les condicions seglents:

e L’ocupacié podra ser fins al 90 per 100 d’esta superficie sempre que hi haja un
consentiment exprés dels limitrofs afectats. S’exigix un minim enjardinat o piscina
descoberta del 10 per 100, de la parcellla. En cas contrari es respectara la separacio
minima obligatoria a limits, de la normativa especifica de la zona en qué s’ubica.

La qualitat constructiva s’erigix en condicié inqlestionable i imprescindible (tipus mur
cortina, perfils metal-lic, vistos o ocults, i vidre).

e L’altura podra arribar fins a la cara inferior del forjat de la planta primera, sempre que no
existisquen habitacions en estes plantes de I'hotel. Es permetra I'ocupacid dels espais
interiors de l'altura del volum configurat de la planta primera, bé siga per menjadors,
cuines o altres servicis semblants, i esta expressament prohibit augmentar el nombre
d’habitacions en estes zones. Estes superficies construides en estos espais no es
comptabilitzaren dins del comput de l'increment volumeétric per la major qualitat de I'hotel
definida en I'apartat a anterior.

La qualitat constructiva s’erigix en condicié inquestionable i imprescindible (tipus mur
cortina, de perfils metal-lics, vista o oculta i vidre).
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ANEXO

REGIMEN URBANISTICO
TRANSITORIO DEL MUNICIPIO DE
DENIA

MEMORIA

Abril 2.013
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OBJETO, AMBITO Y VIGENCIA

El objeto del presente documento es establecer el régimen urbanistico aplicable con
caracter transitorio en todo el término municipal de Denia, de forma que pueda
preservarse la viabilidad de la ordenacidn a establecer por el Plan General en
tramitacién, para lo cual se especifican los pardmetros correspondientes a cada una
de las zonas en la que queda dividido todo el término municipal de Denia dmbitos
en los que durante dicho periodo resulta posible o no la continuacién de
actuaciones urbanisticas, asi como el alcance de las mismas. Al mismo tiempo, se
fijan los criterios para determinar, en casos concretos, dicha posibilidad o no legal
de actuacion.

La vigencia se mantendra hasta la entrada en vigor del nuevo Plan General, y como
maximo por el plazo de cuatro afos segun lo determinado en el articulo 102 de la
Ley Urbanistica Valenciana.

MEMORIA INFORMATIVA

La sentencia del Tribunal Supremo de 13 de septiembre de 2012 ha desestimado el
recurso de casacion interpuesto por la Generalitat contra la sentencia del Tribunal
Superior de Justicia de la Comunidad 1406/2008, de 22 de septiembre de 2008, de la
Seccién Primera, Sala de lo Contencioso-Administrativo. Por dicho motivo queda
firme esta ultima resolucidn judicial, en cuyo fallo se estima el recurso contencioso-
administrativo interpuesto por la Asociacién de afectados de Almadrava-Molins
“contra la Resolucién de la Conselleria de Territorio y Vivienda de fecha 27 de
diciembre de 2005, por la que se aprueba el Plan General Transitorio (PGT) del
municipio de Dénia, que se anula por contrario a derecho en los términos que se
han expresado en el FD 82.

Dicho pronunciamiento judicial supone la pérdida de vigencia del instrumento que
se anula, el PGT, asi como la reviviscencia del planeamiento urbanistico anterior al
mismo que, teniendo en cuenta la cadena de anulaciones judiciales, se remonta al
Plan General de Ordenacion Urbana de 1972. Respecto a dicho plan, el propio
Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana, en su sentencia de n2
737/2010, de 11 de junio, ha reconocido su obsolescencia puesto que fue “dictado
bajo la vigencia de la ley de 1956, en que ni siquiera existian los estdndares
urbanisticos; siendo ademds obvio que la poblacion de Dénia y sus necesidades de
hace 35 afos no tenian nada que ver con las de ahora.”

Con anterioridad al conocimiento de la sentencia de referencia, y con objeto de
realizar los estudios necesarios y confeccionar los documentos legalmente exigibles
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para la redaccion un nuevo plan general, el ayuntamiento de Dénia, el 13 de julio de
2012 publicé en el Diario Oficial de la Comunidad Valenciana num. 6818 la
“Informacion publica de la suspension de licencias con motivo de la redaccién del
nuevo plan general urbano”, acuerdo adoptado por el Pleno del Ayuntamiento de
Dénia en la sesion ordinaria celebrada el dia 28 de junio de 2012. En dicho acuerdo
se indica:

“(.../...) Objeto de la suspension: se suspende el tramite y concesion de todo tipo de
licencias de segregacion, parcelacion, edificacion y de actividad, asi como
programacion de suelo en todo el término municipal, excepto en el suelo urbano,
donde se podrdn solicitar licencias de edificacion y de actividad. Asimismo, se
exceptuan las programaciones de suelos incluidas en unidades de ejecucion o
sectores en suelo urbano o urbanizable, en los que el Ayuntamiento de Dénia hubiera
actuado en su programacion bien aprobando bases de programacion o mediante
cualquier otro tipo de acuerdos o convenio.”

En el contexto descrito, la reviviscencia del Plan General de Ordenacién Urbana de
1972 aplicada al acuerdo de suspension publicado el 13/07/2012 implicaba, sin lugar
a dudas, que en los ambitos que el Ayuntamiento de Dénia excepciond de la
suspension de licencias resultaba de aplicacion dicho planeamiento y que el mismo
podria resultar contradictorio con la realidad fisica actual del municipio de Dénia e
incluso vulnerar la normativa urbanistica vigente. En definitiva, de la situacion
expuesta podria producirse una aplicacién indebida del marco normativo vigente en
materia de urbanismo o, su inaplicacion.

Teniendo en cuenta la situacion expuesta, la Generalitat considerd que el acuerdo
de suspension de licencias adoptado por el Ayuntamiento de Dénia, al amparo del
articulo 101.3 de la LUV, resultaba insuficiente para preservar la viabilidad de la
ordenacidn a establecer por el Plan en tramitacidn y garantizar el interés general y la
seguridad de los particulares. A tal efecto, se indicé al Ayuntamiento de Dénia que el
articulo 102 del mismo texto legal pudiera suponer una solucién mds adecuada a
dicho problema, ya que su aplicacion permite ampliar los efectos de la suspensidon
de licencias acordada -mds bien prevista para supuestos ordinarios de revisidon de
planeamiento- con una suspension general del Plan General de Ordenacién Urbana
de Dénia de 1972 y la habilitacion de un régimen urbanistico transitorio hasta la
aprobacion del plan general en tramitacion.

El objetivo final de la suspensidon no es otro que el de evitar, al municipio de Dénia,
las graves consecuencias que supondria la aplicacion del obsoleto PGOU de 1.972
durante el periodo que medie desde la anulacién del PGT hasta la aprobacion
definitiva del nuevo Plan General.
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El contenido documental del acuerdo de Suspensién de Planeamiento y Régimen
Urbanistico Transitorio es el siguiente:

1. Memoria justificativa

2. Fichas de zona

3. Anexos

4. Documentacion grafica
« Situacion basica del suelo
e Régimen urbanistico

* Régimen del suelo urbanizado
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MEMORIA JUSTIFICATIVA

El articulo 102 de la LUV ha previsto que “Cuando fuera estrictamente necesario
para preservar la viabilidad de la ordenacion a establecer por el Plan en elaboracion
o tramitacion, mediante Decreto del Consell de la Generalitat, dictado previa
audiencia o a solicitud del Municipio afectado, y aunque éste ya hubiera agotado
previamente los plazos de suspension de licencias, se podrd suspender, total o
parcialmente, la vigencia del planeamiento. La suspension se mantendrd hasta la
entrada en vigor del nuevo Plan en elaboracion o tramitacion, y como mdximo por el
plazo de cuatro afos. El Decreto establecerd el régimen urbanistico aplicable
transitoriamente en el Municipio”.

La finalidad del articulo 102 es doble: por un lado, mediante la suspensién del
vigente planeamiento preservar la viabilidad del plan en tramitacion, en cuanto se
presume una incompatibilidad; por otro, mediante la fijaciéon de un régimen
transitorio, se trata de evitar una paralizaciéon de la actividad econdmica y social que
evite mas perjuicios de los necesarios, tanto a la sociedad en general como a los
particulares.

En el presente caso, se suspende el Plan General de Ordenacidon Urbana de 1972,
cuya reviviscencia se produjo con la anulacién jurisdiccional del Plan General
Transitorio, dado que se trata de un planeamiento que ni se corresponde con la
realidad fisica actual ni encuentra apoyo en la normativa urbanistica y territorial
vigente. El ambito de la suspensién abarca todo el término municipal de Dénia. No
obstante, hay que tener en cuenta que contindan vigentes por no resultar afectados
por la suspensidn una serie de normas independientes y de directa aplicacién:

e Planes de Accion Territorial, Instrumentos de Ordenacion Ambiental de
Espacios Naturales y cualquier otra figura de planeamiento de cardacter
supramunicipal.

» Planes Especiales

e Ordenanzas municipales de la edificacidon (de conformidad con el articulo 42 de
la LUV).

Al mismo tiempo se dicta un régimen urbanistico de aplicacién transitoria, acotado
en el tiempo y limitado en cuanto a su contenido, con el objetivo imprescindible de
evitar paralizaciones innecesarias y conforme al cual podran otorgarse licencias,
concretamente, el siguiente:
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REGIMEN URBANISTICO TRANSITORIO

Podrdn otorgarse licencias en aquellos suelos que estén urbanizados y puedan
edificarse mediante licencia o actuacidn aislada o en los suelos no urbanizables,
conforme a su especifico régimen normativo.

En cada uno de los ambitos en los que se posibilita la concesidn de licencias, se
delimitan zonas sobre las que se determina su régimen urbanistico transitorio. Se
distingue a estos efectos entre suelos en situacion basica rural y suelos urbanizados

1.- En los suelos en SITUACION BASICA RURAL se distinguen las siguientes
situaciones:

1.A. Suelos protegidos segun el articulo 4 de la Ley del Suelo no Urbanizable o
derivados de planes de accidn territorial o normativa sectorial.

A los suelos incluidos en esta situacion se les aplicara el régimen de
aquellos planes o normas sectoriales que les sean de aplicacion y los
propios de la categoria de suelos protegidos segun la Ley del Suelo no
Urbanizable.

1.B. Suelo comun en el que no existe proteccion.

Se diferencian dos categorias, segun estén en proceso de transformacion
0 no a suelo urbanizado:

1.B.1. Suelo comun en el gue no existen procesos de transformacion

Salvo en aquellas zonas en las que se suspende la actividad para garantizar
la viabilidad del modelo territorial del nuevo plan general y en las zonas
con afecciones derivadas de los planes de accion territorial o sectoriales
de infraestructuras, se aplicard el régimen propio de la categoria de suelo
no urbanizable comudn contemplado en la Ley del Suelo no Urbanizable,
con los pardmetros que se establecen en las fichas correspondientes.

En esta misma categoria, se incluyen ademas las siguientes zonas:

e Cantera de la garganta en la que existe una concesidén para la
explotaciéon minera y un plan especial.

e Campo de Golf de la Sella.

1.B.2. Suelo comun en transformacién

Lo componen los sectores que en base al planeamiento anterior han
iniciado su programacion pero con obra de urbanizacidén no iniciada.

En esta categoria de suelos se suspende la actividad urbanistica. Estos
sectores son los siguientes:
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Sector

Grado de desarrollo

Ronda Nord

Adjudicada la condicion de Agente Urbanizador

Madrigueres Nord

Reparcelacion inscrita y proyecto de urbanizacion
aprobado pero no iniciadas las obras

Torrequemada

No se ha iniciado la programacion

Sector UNO-1 (IVVSA)

Pendiente de iniciar la reparcelacién

UE-1vy UE-2 Bosc de
Diana

Pendiente de abrir las plicas

Sector B2 de La Plana

Pendiente de adjudicacién

Sector B4 de La Plana

Reparcelacion inscrita y proyecto de urbanizacidn
aprobado pero no iniciadas las obras

Sectores JP-1y JP-2 de
Jesus Pobre

No se ha iniciado la programacion pero hay un
convenio de cesion del Riu-Rau como equipamiento
con un iniciar la

compromiso municipal de

programacion.

Sectores J-10y J-11 de
La Xara

Adjudicada la condicion de Agente Urbanizador

UE’s 10y 11 Ximo
L’Almassera de La
Xara

Pendiente del nombramiento de Agente Urbanizador

Sector UOP M5 Marines

Pendiente de adjudicacién

UE-2 del Sector M.32

Pendiente de adjudicacién

1.C. Suelos rurales con plan especial.

Seran de aplicacion las determinaciones que se derivan del plan especial.
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2.- Suelos en SITUACION BASICA URBANIZADOS

En los suelos urbanizados se diferencian basicamente dos zonas:

e Zonas urbanas histdricas, en las que se aplica el régimen de actuaciones
aisladas con las condiciones urbanisticas derivadas de las fichas de
zona que siguen y las condiciones de edificacion de las ordenanzas
municipales.

e Zonas urbanizadas a partir de planes de desarrollo, en el que el régimen
es el de actuaciones aisladas con las condiciones derivadas de sus
respectivos planes parciales o de reforma interior.

En suelos con urbanizacion incompleta, el régimen sera el de actuaciones
aisladas segun proceda, con las condiciones urbanisticas derivadas de la zona
en la que se ubiquen y de las ordenanzas aprobadas por el Ayuntamiento de
Denia.

A continuacidén se detallan cada una de las zonas, en base a los ambitos delimitados
en el término municipal, con referencia al régimen de aplicacién, la tipologia
edificatoria y la ficha que le corresponde en el régimen urbanistico transitorio:
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) SITUACION
AMBITO , ZONA
BASICA
Residencial turistica A4 M-01
Deveses
Urbanizado ]
Dotacional M-03
Molinell Residencial Monte Pego M-05
Comun M-02
Rural Rio Racons M-04
Protegido
Forestal M-06
Residencial turistica A4 LN-01
Almadraba
Residencial turistica A4 LN-02
Marines
Urbanizado Sector Les Brises LN-03
Sector La Giralda LN-04
Litoral
Sector Retiro Beach LN-05
Nord
Sector El Datiler LN-06
Sector M-32 LN-07
Comun LN-08
Sector M-5 -
Rural
Con programacion UE2 Sector M- | LN-09
32
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AmBITO SITQACION ZONA
BASICA
Nucleo histérico A.l.1 D-01
Ampliaciéon de casco A2.1 D-02
Ensanche A.2.2 D-03
Residencial urbana A3 D-04
Urbanizado Resifjencial turistica A4 D-05
Marines
Terciario TER D-06
Dénia Dotacional D-07
Sector Los Pomelos D-08
Port Port
Ronda Nord
Madrigueres
Rural Comun con programacion Nord D-09
Torrequemada
UNO-1.IVVSA
Ensanche A.2.3 S-01
Residencial urbana A3 S-02
Sector Bosc de Diana A3 S-03
Urbanizado Residencial turistica A.4.1 S-04
Sorts
Sector UOP-C.1 S-05
Residencial turistica San Nicolas S-07
Residencial turistica A4 S-08
Rural Comun con programa Bosc de Diana | S-06
Litoral Urbanizado Residencial turistica Rotes A.4.0 LS-01
Sud
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’ SITUACION
AMBITO , ZONA
BASICA
Residencial turistica A.4.2 SJ-01
Sant Joan | Urbanizado
Residencial turistica A.43 SJ-02
Racd del | Urbanizado Residencial turistica A.4.0 RB-01
Buc Rural Comun RB-02
Tolerancia industrial A.5 PL-01
Industrial A.6 PL-02
Dotacional ZV-Cementerio PL-03
Urbanizado Dotacional Hospital PL-04
Residencial urbana A3 PL-05
La Plana
Residencial turistica A4l PL-06
Sector La Plana PL-07
Comun con Sector UNO-B.2
., PL-08
Rural programacion Sector UNO-B.4
Comun PL-09
Nucleo histdrico Al P-01
Residencial turistica A.4.2 P-02
Sector Azahar P-03
La Urbanizado Sector El Suefio P-04
Pedrera Residencial turistica A.A4.2 P-06
Residencial turistica A.4.3 P-07
Marqueses
Rural Comun P-05
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AMBITO SITUACION ZONA
BASICA
Nucleo historico A.l X-01
Residencial Urbana A.3 X-02
Urbanizado
Dotacional Beniadla X-04
La Xara Terciario TER X-05
Comun con programa Ximo X-03
Rural I’Almassera
Comun X-06
Nucleo historico A.l JP-01
Ampliacion de casco A2 JP-02
Residencial urbana A.3 JP-03
Urbanizado
Terciario TER JP-06
) Residencial turistica A.4.0 JP-07
Jesus Pobre
Sector La Sella JP-08
Comun con Sectores JP-
.. JP-04
programacion 1lyJP-2
Rural
Golf JP-09
Protegido forestal JP-10
Beniadla Rural Comun B-01
Garganta Rural Protegido forestal G-01
Comun canteras G-02
Montgo Rural Protegido PORN Montgd M-01

Se incorporan anexos en los que se definen las tipologias edificatorias histdricas de
Denia asi como la regulacion de los usos, las edificaciones provisionales y el régimen
de fuera de ordenacion.

El presente régimen urbanistico incorpora, ademads, las determinaciones de las
ordenanzas de gestidon urbanistica y edificaciéon de Denia; en concreto las que hacen
referencia a los aprovechamientos en cada una de las dreas de reparto establecidas
en dichas ordenanzas, asi como el calculo de los excedentes de aprovechamiento
aplicados para la obtencidn de las dotaciones mediante la aplicacion de
transferencias de aprovechamiento.
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EFECTOS Y EJECUTORIEDAD

El documento del Régimen Urbanistico Transitorio aprobado por Decreto de la
Generalitat Valenciana es un documento publico, ejecutivo y de obligado
cumplimiento. Su entrada en vigor se producird conforme a lo previsto en el articulo
107.1 LUV.

INCIDENCIA SOBRE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES

Los efectos del presente Régimen Urbanistico Transitorio, sobre los edificios e
instalaciones existentes antes de su aprobacion, se regiran por lo previsto en el
articulo 111 de la Ley Urbanistica Valenciana, respecto de aquellos que resulten
incompatibles con sus determinaciones.

Se acompafa anexo en el que se establece el régimen para los edificios que en
aplicacion del régimen urbanistico transitorio quedan fuera de ordenacion.
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REGIMEN URBANISTICO
TRANSITORIO DEL MUNICIPIO DE
DENIA

FICHAS DE ZONA
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RESIDENCIAL TURISTICA

MUNICIPIO
DENIA

MO-01

MOLINELL - DEVESES - A.4

SISTEMA DE ORDENACION

EDIFICACION ABIERTA

TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL

BA - AGV - UF - UA - UP RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZADOS

USO DOMINANTE

USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES

Residencial unitario y multiple

Terciario (1) - Industrial (2) Industrial excepto talleres artesanales

Dotacional : Todos Terciario (**)

PARAMETROS URBANISTICOS

TIPODEEDIFICACION BA AGV UF UA up
Parcela minima 3.000 m2 3.000 m2 (3) 1.600 m2 (4) 800 m2 1.200 m2
Frente minimo de parcela 5,00 m 5,00 m 5,00 m 5,00 m 5,00 m
Ocupacion méaxima del solar 30 % (5) 30% 25 % 25 % 25 %
Numero maximo de plantas (*) 1l + atico 1] 1] 1] 1]
Altura méaxima reguladora 10 m + atico 7,00 m 7,00 m 7,00 m 7,00 m
Coeficiente de edificabilidad neta | 0,60 m2/m2 0,45 m2/m2 0,45 m2/m2 (0,25 m2/m?2 0,25 m2/m2
Aprovechamiento objetivo 0,25 m2/m2
Aprovechamiento tipo 0,184881 m2/m?2
Separacion a lindes 5,00 m 5,00 m 5,00 m 5,00 m 5,00 m

OTRAS CONDICIONES

Dotacién de aparcamientos

Segln parametros de la normativa autondmica

(1) Terciario compatible

Las nuevas implantaciones terciarias que supongan afluencia importante de publico (restaurantes, espectéculos, ocio,
igrandes superficies comerciales...) se estableceran Unicamente en parcela fisica independiente, debiendo justificar en
su interior la dotacidn de aparcamientos. Se admitiran en situacion distinta a la anterior, las actividades ya implantadas
en la actualidad y las que se implanten en un futuro en edificios o partes de ellos donde ya se hubieran autorizado con
anterioridad tales actividades o hubieran sido construidos con tal fin conforme al planeamiento anterior.

(2) Industrial compatible

Solo se permiten talleres artesanales en las plantas bajas de los edificios

(3) AGV

El nimero maximo de viviendas sera el correspondiente a asignar 200 m2 de parcela por vivienda

(4) UF

El espacio comun indivisible, serd de 100 m2 de terreno por cada vivienda. A cada vivienda ademds le corresponderd
una parcela de 300 m2 como minimo, individual y propia de la misma.

(5) Ocupacién maxima solar

En uso exclusivamente comercial de toda la parcela esta ocupacién podrd ser aumentada hasta un 50%.

(*) Nimero de plantas bajo
rasante

El nUmero maximo de plantas bajo rasante sera de 1 planta, permitiéndose una altura maxima de planta de 3 m.
Por encima de la cota de nivel 100 la altura méxima serd siempre una planta.

(**) Terciario incompatible

Los bares, restaurantes, grandes superficies comerciales y centros de recreo y espectaculos sélo podrén autorizarse en
parcelas minimas de 3.000 m., salvo que las ordenanzas de regulacion de usos lo impidan.

GESTION

Mediante actuaciones aisladas
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SUELO RURAL COMUN MO0-02

VIVIENDA AISALADA Y FAMILIAR

En virtud de lo establecido en el art. 21 y concordantes de la Ley 10/2004 del Suelo No Urbanizable de la Generalitat
Valenciana, se definen los siguientes requisitos objetivos que debe cumplir el suelo no urbanizable comun para autorizar,
en su caso, la localizacion del uso de vivienda familiar:

® Parcela Minima sera igual o superior a 10.000 m2 por vivienda.

® Didmetro minimo de circulo inscribible en la parcela, 50 metros.

® Distancia minima a linderos, 5 metros.

® Altura maxima de edificacion, 2 plantas (7 metros).

® [Edificabilidad: 0,05 m?/m?

® Resto de requisitos (ocupacion, servicios, ajardinamiento, etc.): Se estard a lo dispuesto con caracter obligatorio para

este uso en los puntos d, e y f del 32, 42 y 52 del Articulo art. 21de la Ley 10/2004 del Suelo No Urbanizable de la
Generalitat Valenciana.

® Se permiten servicios complementarios de la vivienda familiar, sin obra de fabrica sobre rasante natural, cuya
superficie no exceda de la ocupada por la edificacién.

ACTIVIDADES EN EDIFICACIONES RURALES EXISTENTES

En las edificaciones e instalaciones preexistentes, se permitird el ejercicio de actividades compatibles con la naturaleza
agricola del suelo, previa concesidn de la correspondiente comunicacién o licencia ambiental segun la Ley 2/2006 de 5 de
mayo de Prevencién y Contaminacion Ambiental y el Decreto 127/2006 que aprueba su Reglamento de desarrollo o
normativa que la sustituye, tales como las actividades que a continuacion se relacionan u otras similares:

® Salones de fiesta.

® Salones de banquetes.

® Establecimientos de restauracion que supongan una puesta en valor de los productos agricolas en su condicion de

“Puntos de degustacion”.

® Hoteles rurales.

® Albergues turisticos.

® Campings

® Tiendas de artesania y productos agricolas.

® Mercadillos, al aire libre o similar.
Las citadas actividades serdn Unicamente compatibles en edificaciones preexistentes, admitiéndose en ellas, obras de
ampliacién o modificacién que no supongan una ocupacién de superficie en planta superior a un 10 % de la existentes ni un
aumento de plantas, reforma o rehabilitacidn que alteren la configuracién arquitectdnica de los edificios, siempre y cuando
no produzcan una variacion esencial de la composicion general exterior, la volumetria, o el conjunto del sistema
estructural. Cualquier otra actuacion permitida que suponga ampliacidén superior a la permitida o nueva construccion, se
tramitara por el procedimiento de Declaracién de Interés Comunitario en Suelo No Urbanizable.

RESTO DE ACTIVIDADES

Prohibidas las actividades del articulo 25 de la Ley del Suelo no Urbanizable salvo las terciarias y de servicios

AFECCIONES SECTORIALES

El dominio publico hidraulico, viario y de afeccion de éste, asi como las vias pecuarias que discurran por el ambito tendran
la consideracion de suelo rural protegido y serd de aplicacion el régimen propio del suelo no urbanizable protegido vy el
derivado de la legislacidn sectorial
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DOTACIONAL

MUNICIPIO AMBITO IVI 0_03

DENIA EQUIPAMIENTO
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION ABIERTA BLOQUE EXENTO EQUIPAMIENTO

Con caracter general el indice de edificabilidad neta de los equipamientos sera el necesario para la
implantacion a que se destine respetando las condiciones del entorno.

Mediante Ordenanza Municipal se regularan las condiciones técnicas de la edificacidn aplicables a estos usos y
actividades. Como criterio orientador, la edificacion en estas dreas se ajustara a las necesidades funcionales
propias de cada equipamiento, al respeto de los valores ambientales y paisajisticos y a la organizacion general
del tejido urbano en que se sitdan.

Los equipamientos de titularidad publica promovidos por la Administracion estatal, autonémica o local, se
ajustaran a la legislacidn sectorial correspondiente si esta existe. Caso de no disponer de ella se aplicaran los
parametros de edificacion que correspondan al tipo de la ordenacidon de la zona con la posibilidad de
modificacion mediante Estudio de detalle para la ordenacion de volimenes y definicién de demds parametros
urbanisticos.

SUELO RURALPROTEGIDO
MO-04

Suelo rural protegido Marjal Pego-Oliva

RESIDENCIAL TURISTICA
M;:::Z\IO MOL|NELT.“-/|:/II(.;ETE PEGO M 0-05

SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL

EDIFICACION ABIERTA SEGUN PLAN RESIDENCIAL

PARAMETROSURBANISTICOS

Los derivados del Plan Parcial del Sector Monte Pego

SUELO RURALPROTEGIDO
MO-06

Suelo forestal estratégico segln el PATFOR
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LITORAL NORD


frj
Note
MigrationConfirmed set by frj

frj
Note
MigrationPending set by frj

frj
Note
MigrationNone set by frj


&?;1
N~ N
DIARTOFICIAL

DE LA COMUNITAT VALENCIANA 12439

Num. 7016 / 03.05.2013

RESIDENCIAL TURISTICA

MUNICIPIO AMBITO L N _O 1
DENIA LITORAL NORD - ALMADRAVA - A.4
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION ABIERTA BA - AGV - UF-UA - UP RESIDENCIAL
USOS PORMENORIZADOS
USO DOMINANTE USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES
Residencial unitario y multiple Terciario (1) - Industrial (2) Industrial excepto talleres

. artesanales
Dotacional : Todos

Terciario (**)

PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO DE EDIFICACION BA AGV UF UA up
Parcela minima 3.000 m2 3.000 m2 (3) 1.600 m2 (4) 800 m2 1.200 m2
Ocupacion maxima del solar 30 % (5) 30% 25 % 25 % 25%
Numero maximo de plantas (*) Il + atico 1] 1] 1] 1l
Altura maxima reguladora 10 m + atico 7,00 m 7,00 m 7,00 m 7,00 m
Coeficiente de edificabilidad neta 0,60 m2/m2 0,45 m2/m2 0,45 m2/m2 0,25 m2/m2 0,25 m2/m2
Aprovechamiento objetivo 0,25 m2/m2
Aprovechamiento tipo 0,230239 m2/m2
Separacion a lindes 5,00 m

OTRASCONDICIONES
Dotacidn de aparcamientos Seglin pardmetros de la normativa autonémica
(1) Terciario compatible Las nuevas implantaciones terciarias que supongan afluencia importante de publico (restaurantes, espectaculos,

ocio, grandes superficies comerciales...) se estableceran Unicamente en parcela fisica independiente, debiendo
justificar en su interior la dotacidn de aparcamientos. Se admitirdn en situacion distinta a la anterior, las actividades
a implantadas en la actualidad y las que se implanten en un futuro en edificios o partes de ellos donde ya se
hubieran autorizado con anterioridad tales actividades o hubieran sido construidos con tal fin conforme al
planeamiento anterior.

(2) Industrial compatible Solo se permiten talleres artesanales en las plantas bajas de los edificios
(3) AGV El nimero maximo de viviendas sera el correspondiente a asignar 200 m2 de parcela por vivienda
(4) UF El espacio comun indivisible, sera de 100 m2 de terreno por cada vivienda. A cada vivienda ademas le correspondera

una parcela de 300 m2 como minimo, individual y propia de la misma.

(5) Ocupacion maxima del solar  [En uso exclusivamente comercial de toda la parcela esta ocupacion podra ser aumentada hasta un 50%.

(*) Nimero de plantas bajo El nimero maximo de plantas bajo rasante sera de 1 plantas, permitiéndose una altura maxima de planta de 3 m.
rasante
(**) Terciario incompatible Los bares, restaurantes, grandes superficies comerciales y centros de recreo y espectdculos sélo podran autorizarse

len parcelas minimas de 3.000 m., salvo que las ordenanzas de regulacion de usos lo impidan.

GESTION

Mediante actuaciones aisladas
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RESIDENCIAL TURISTICA

MUNICIPIO AMBITO L N _02
DENIA LITORAL NORD - MARINES - L4
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION ABIERTA BA- AGV - UF - UA- UP RESIDENCIAL

USOSPORMENORIZADOS

USO DOMINANTE

USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES

Residencial unitario y multiple

Terciario (1) - Industrial (2) Industrial excepto talleres

. artesanales
Dotacional : Todos

Terciario (**)

PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO DE EDIFICACION BA AGV UF UA up
Parcela minima 3.000 m2 3.000 m2 (3) 1.600 m2 (4) 800 m2 1.200 m2
Ocupaciéon méxima del solar 30 % (5) 30% 25% 25% 25%
Numero maximo de plantas (*) Il + atico 1l 1] Il 1l
Altura maxima reguladora 10 m + atico 7,00 m 7,00 m 7,00 m 7,00 m
Coeficiente de edificabilidad neta 0,60 m2/m2 0,45 m2/m2 0,45 m2/m2 0,25 m2/m2 | 0,25 m2/m2
Aprovechamiento objetivo 0,25 m2/m2
Aprovechamiento tipo 0,226221 m2/m2
Separacion a lindes 5,00 m 5,00 m 5,00 m ‘ 5,00 m ‘ 5,00 m

OTRAS CONDICIONES

Dotacidn de aparcamientos

Seglin pardmetros de la normativa autondmica

(1) Terciario compatible

Las nuevas implantaciones terciarias que supongan afluencia importante de publico (restaurantes,
espectaculos, ocio, grandes superficies comerciales...) se estableceran Unicamente en parcela fisica
independiente, debiendo justificar en su interior la dotacion de aparcamientos. Se admitiran en situacién
distinta a la anterior, las actividades ya implantadas en la actualidad y las que se implanten en un futuro en
edificios o partes de ellos donde ya se hubieran autorizado con anterioridad tales actividades o hubieran sido
construidos con tal fin conforme al planeamiento anterior.

(2) Industrial compatible

Solo se permiten talleres artesanales en las plantas bajas de los edificios

(3) AGV

El nimero maximo de viviendas sera el correspondiente a asignar 200 m2 de parcela por vivienda

(4) UF

El espacio comun indivisible, serd de 100 m2 de terreno por cada vivienda. A cada vivienda ademas le
correspondera una parcela de 300 m2 como minimo, individual y propia de la misma.

(5) Ocupacién maxima del solar

En uso exclusivamente comercial de toda la parcela esta ocupacidn podrd ser aumentada hasta un 50%

(*) Nimero de plantas bajo rasante

El nimero maximo de plantas bajo rasante sera de 1 plantas, permitiéndose una altura maxima de planta de
3 m.

(**) Terciario incompatible

Los bares, restaurantes, grandes superficies comerciales y centros de recreo y espectaculos sélo podran

autorizarse en parcelas minimas de 3.000 m., salvo que las ordenanzas de regulacion de usos lo impidan.

GESTION

Mediante actuaciones aisladas
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EDIFICACION ABIERTA
MUNICIPIO AMBITO
DENIA LITORAL NORD - LES BRISES

LN-03

SISTEMA DE ORDENACION

EDIFICACION ABIERTA

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

SEGUN PLAN

USO GLOBAL

RESIDENCIAL

PARAMETROS URBANISTICOS

Los derivados del Plan Parcial del Sector Les Brises

EDIFICACION ABIERTA
MUNICIPIO AmBITO
DENIA LITORAL NORD - LA GIRALDA

LN-04

SISTEMA DE ORDENACION

EDIFICACION ABIERTA

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

SEGUN PLAN

USO GLOBAL
RESIDENCIAL

PARAMETROS URBANISTICOS

Los derivados del Plan Parcial del Sector La Giralda

EDIFICACION ABIERTA
MUNICIPIO AmBITO
DENIA LITORAL NORD - RETIRO BEACH

LN-05

SISTEMA DE ORDENACION

EDIFICACION ABIERTA

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

SEGUN PLAN

USO GLOBAL
RESIDENCIAL

PARAMETROS URBANISTICOS

Los derivados del Plan Parcial del Sector Retiro Beach

EDIFICACION ABIERTA
MUNICIPIO AmBITO
DENIA LITORAL NORD - EL DATILER

LN-06

SISTEMA DE ORDENACION

EDIFICACION ABIERTA

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

SEGUN PLAN

USO GLOBAL
RESIDENCIAL

PARAMETROS URBANISTICOS

Los derivados del Plan Parcial del Sector El Datiler
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EDIFICACION ABIERTA
MUNICIPIO AmMBITO L N _07
DENIA LITORAL NORD - M32
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION ABIERTA SEGUN PLAN RESIDENCIAL
PARAMETROS URBANISTICOS
Los derivados del Plan Parcial del Sector M32.1
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SUELO RURAL COMUN LN-08

VIVIENDA AISALADA Y FAMILIAR

En virtud de lo establecido en el art. 21 y concordantes de la Ley 10/2004 del Suelo No Urbanizable de la Generalitat Valenciana, se
definen los siguientes requisitos objetivos que debe cumplir el suelo no urbanizable comdn para autorizar, en su caso, la localizacion del
uso de vivienda familiar:

®  Parcela Minima serd igual o superior a 10.000 m2 por vivienda.
®  Diametro minimo de circulo inscribible en la parcela, 50 metros.
® Distancia minima a linderos, 5 metros.

® Altura méaxima de edificacion, 2 plantas (7 metros).

® Edificabilidad: 0,05 m?/m?

® Resto de requisitos (ocupacidn, servicios, ajardinamiento, etc.): Se estard a lo dispuesto con caracter obligatorio para este uso en
los puntos d, ey f del 32, 42y 52 del Articulo art. 21de la Ley 10/2004 del Suelo No Urbanizable de la Generalitat Valenciana.

® Se permiten servicios complementarios de la vivienda familiar, sin obra de fabrica sobre rasante natural, cuya superficie no exceda
de la ocupada por la edificacion.

ACTIVIDADES EN EDIFICACIONES RURALES EXISTENTES

En las edificaciones e instalaciones preexistentes, se permitira el ejercicio de actividades compatibles con la naturaleza agricola del suelo,
previa concesién de la correspondiente comunicacion o licencia ambiental segin la Ley 2/2006 de 5 de mayo de Prevencion y
Contaminacion Ambiental y el Decreto 127/2006 que aprueba su Reglamento de desarrollo o normativa que la sustituye, tales como las
actividades que a continuacidn se relacionan u otras similares:

® Salones de fiesta.
® Salones de banquetes.

® Establecimientos de restauracion que supongan una puesta en valor de los productos agricolas en su condicién de “Puntos de
degustacion”.

® Hoteles rurales.

® Albergues turisticos.

®  Campings

® Tiendas de artesania y productos agricolas.

®  Mercadillos, al aire libre o similar.
Las citadas actividades serdn Unicamente compatibles en edificaciones preexistentes, admitiéndose en ellas, obras de ampliacién o
modificacion que no supongan una ocupacion de superficie en planta superior a un 10 % de la existentes ni un aumento de plantas,
reforma o rehabilitacion que alteren la configuracion arquitectdnica de los edificios, siempre y cuando no produzcan una variacién esencial
de la composicion general exterior, la volumetria, o el conjunto del sistema estructural. Cualquier otra actuacion permitida que suponga

ampliacidn superior a la permitida o nueva construccidn, se tramitara por el procedimiento de Declaracién de Interés Comunitario en
Suelo No Urbanizable.

RESTO DE ACTIVIDADES

Prohibidas las actividades del articulo 25 de la Ley del Suelo no Urbanizable salvo las terciarias y de servicios

AFECCIONES SECTORIALES

El dominio publico hidraulico, viario y de afeccién de éste, asi como las vias pecuarias que discurran por el AMBITO tendran la
consideracion de suelo rural protegido y serd de aplicacion el régimen propio del suelo no urbanizable protegido y el derivado de la
legislacion sectorial

SUELO RURAL CON PROGRAMACION LN-09

Suelo rural con programacién pero sin obra de urbanizacién ejecutada que queda suspendido

(Sector UOP-M5 y UE-2 del Sector M32)
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NUCLEO HISTORICO
MUNICIPIO AmBITO D_O 1
DENIA DENIA A-1.1-A.1.2
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
ALINEACION DE CALLE MANZANA DENSA RESIDENCIAL
USOSPORMENORIZADOS
USO DOMINANTE USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES
Residencial unitario y multiple Terciario (1) - Industrial (2) Industrial excepto talleres artesanales
Dotacional : Todos Terciario : grandes superficies comerciales y de

recreo y espectaculos

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION
Parcela minima La existente Profundidad de la edificacion Alineaciones dispuestas
Frente minimo de parcela Patios abiertos a fachada en los planos de
ordenacidn
Circulo inscrito minimo Patios de manzana bormenorizada
Angulos medianeros Patios de parcela
INTENSIDAD VOLUMENYFORMA

Coeficiente de edificabilidad neta La resultante NUmero maximo de plantas Planos ordenacion
Coeficiente de ocupacién 100 % IAltura maxima reguladora OME
Densidad maxima IAltura maxima de la planta baja
Ocupacién maxima del solar OME IAticos No
IAprovechamiento tipo Semisotanos *
IAprovechamiento objetivo Sétanos *
IAprovechamiento subjetivo Cuerpos volados OME
Dotacion de aparcamientos Seglin pardmetros de la normativa autonémica
(1) Terciario compatible [Todos excepto las grandes superficies comerciales y de recreo y espectaculos
(2) Industrial compatible Solo se permiten talleres artesanales en las plantas bajas de los edificios
(*) Sétanos y semisdtanos No permitidos salvo que ya existan. No obstante, se podran permitir en el entorno del “Convent de San Francesc”, siempre

lque de la prospeccion arqueoldgica no se determine lo contrario. El nimero maximo de plantas bajo rasante serd de 2

plantas, permitiéndose una altura maxima de planta de 3 m.

El Plan Especial del Patrimonio H.A de 1.983 se mantiene vigente en su ambito

En el AMBITO del Plan de Reforma Interior FORAMUR, el régimen urbanistico y de gestién es el derivado de los documentos de planeamiento aprobados.

Para la calificacion de uso dotacional, cuando sea de titularidad privada, seran de aplicacion los pardmetros generales de la zona en la que se ubiquen.

IOME = Ordenanzas municipales de la edificacion. Regulan la ocupaciony la profundidad maxima de la edificacion
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MUNICIPIO AMBITO D_Oz
DENIA DENIA A-2.1
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
ALINEACION DE CALLE MANZANA DENSA RESIDENCIAL
USOS PORMENORIZADOS
USO DOMINANTE USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES
Residencial unitario y multiple Terciario (1) - Industrial (2) Industrial excepto talleres artesanales
Dotacional : Todos Terciario : grandes superficies comerciales y de

recreo y espectaculos

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION
Parcela minima La existente Profundidad de la edificacion Alineaciones dispuestas|
Frente minimo de parcela Patios abiertos a fachada en los planos de
ordenacién
Circulo inscrito minimo Patios de manzana bormenorizada
lAngulos medianeros Patios de parcela
INTENSIDAD VOLUMENYFORMA
Coeficiente de edificabilidad neta La resultante NUmero maximo de plantas Planos ordenacion
Coeficiente de ocupacién 100 %, con profundidad IAltura maxima reguladora OME
edificable 25 metros.
Densidad maxima IAltura mdxima de la planta baja
Ocupacién maxima del solar OME IAticos No
IAprovechamiento tipo Semisotanos *
IAprovechamiento objetivo Sétanos *
IAprovechamiento subjetivo Cuerpos volados OME
OTRAS CONDICIONES

Dotacion de aparcamientos  [Seglin parametros de la normativa autonémica
(1) Terciario compatible Todos excepto las grandes superficies comerciales y de recreo y espectaculos
(2) Industrial compatible Solo se permiten talleres artesanales en las plantas bajas de los edificios
(*) Sétanos y semisdtanos No permitidos salvo que ya existan. No obstante, se podran permitir en el entorno del “Convent de San

Francesc”, siempre que de la prospeccion arqueoldgica no se determine lo contrario. El nUmero maximo de

plantas bajo rasante sera de 2 plantas, permitiéndose una altura maxima de planta de 3 m.

El Plan Especial del Patrimonio H.A de 1.983 se mantiene vigente en su ambito

Para la calificacién de uso dotacional, cuando sea de titularidad privada, seran de aplicacion los parametros generales de la zona en la que se
ubiquen.

IOME = Ordenanzas municipales de la edificacion. Regulan la ocupaciony la profundidad maxima de la edificacion
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P
AMPLIACION DE CASCO
MUNICIPIO AwmsiTO D_03
DENIA DENIA-A.2.2
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION ABIERTA BLOQUE ABIERTO (3) - UNIFAMILIAR EN FILA RESIDENCIAL
USOS PORMENORIZADOS
USO DOMINANTE USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES
Residencial unitario y multiple Terciario (1) - Industrial (2) Industrial excepto talleres artesanales
Dotacional : Todos Terciario : grandes superficies comerciales y de
recreo y espectdculos

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION
Parcela minima BA - 1.600 m2 Profundidad de la edificacion
UF - 1.200 m2
Frente minimo de parcela 5,00 m Patios abiertos a fachada
INTENSIDAD VOLUMENYFORMA
Coeficiente de edificabilidad neta 2,40 m2/m2 NUmero maximo de plantas Planos ordenacion
Coeficiente de ocupacién IAltura maxima reguladora 13,00 m - IV
19,00 m - VI
Densidad maxima IAltura méaxima de la planta baja
Ocupacion maxima del solar 60% IV plantas  |Aticos Si
40% VI plantas

IAprovechamiento tipo Semisotanos
IAprovechamiento objetivo Sétanos
IAprovechamiento subjetivo Cuerpos volados

OTRAS CONDICIONES
Dotacién de aparcamientos Seglin pardmetros de la normativa autonémica
(1) Terciario compatible [Todos excepto las grandes superficies comerciales y de recreo y espectaculos
(2) Industrial compatible Solo se permiten talleres artesanales en las plantas bajas de los edificios
(3) Bloque abierto Excepcionalmente, se permite, a partir de la tipologia BA, cualquier composicion tendente a la solucién de medianerias

descubiertas de edificios existentes, que tendra que ser desarrollada mediante Estudio de Detalle.

Sotanos y semisétanos El nimero maximo de plantas bajo rasante sera de 2 plantas, permitiéndose una altura maxima de planta de 3 m.

El Plan Especial del Patrimonio H.A de 1.983 se mantiene vigente en su ambito

Se admite la topologia de edificacion mixta (MX) como combinacion de los tipos de manzana densa (MD) en planta baja y primera y blogue abierto (BA) en las
plantas superiores con las limitaciones de cada uno de los tipos que la componen.

Para la calificacion de uso dotacional, cuando sea de titularidad privada, seran de aplicacion los parametros generales de la zona en la que se ubiquen.
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RESIDENCIAL URBANA

MUNICIPIO AMBITO D_O 4
DENIA DENIA-A3
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION ABIERTA BLOQUE ABIERTO - UNIFAMILIAR EN FILA RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZADOS

USO DOMINANTE USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES
Residencial unitario y multiple Terciario (1) - Industrial (2) Industrial excepto talleres artesanales
Dotacional : Todos Terciario : grandes superficies comerciales

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION
Parcela minima BA - 2.000 m2 Profundidad de la edificacion
UF - 1.600 m2

Frente minimo de parcela 5m Patios abiertos a fachada

Circulo inscrito minimo Patios de manzana

lAngulos medianeros Patios de parcela

INTENSIDAD VOLUMENYFORMA
Coeficiente de edificabilidad neta BA-1,20m2/m2 |[NUmero maximo de plantas BA -1V (3)
UF - 0,75 m2/m2 UF -1l

Coeficiente de ocupacion IAltura maxima reguladora BA - 13,00 m + dtico
UF-7,00m

Densidad maxima IAltura maxima de la planta baja

Ocupacidon maxima del solar 40% IAticos | sélo en BA

IAprovechamiento tipo 0,590447 m2/m2  [Semisdtanos

IAprovechamiento objetivo 0,75 m2/m2 Sétanos

indice edificabilidad media RDL 2/2008 Cuerpos volados

OTRAS CONDICIONES

Dotacién de aparcamientos  [Seguin pardmetros de la normativa autonémica

m.

(1) Terciario compatible [Todos excepto las grandes superficies comerciales

(2) Industrial compatible Solo se permiten talleres artesanales en las plantas bajas de los edificios

(3) NUmero de plantas En la tipologia bloque abierto el nimero de plantas podra ser superada por una planta de aticos.

Sétanos y semisdtanos El nimero maximo de plantas bajo rasante sera de 1 planta, permitiéndose una altura maxima de planta de 3
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RESIDENCIAL TURISTICA

MUNICIPIO AwmBITO D_os
DENIA DENIA-A.4
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION ABIERTA BA-AGV - UF-UA-UP RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZADOS

USO DOMINANTE

USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES

Residencial unitario y multiple

Terciario (1) - Industrial (2)

Dotacional : Todos

Industrial excepto talleres artesanales

Terciario (**)

PARAMETROS URBANISTICOS

TIPODEEDIFICACION BA AGV UF UA upP
Parcela minima 3.000 m2 3.000 m2 (3) 1.600 m2 (4) 800 m2 1.200 m2
Ocupacion maxima del solar 30 % (5) 30% 25 % 25% 25%
NUmero maximo de plantas (*) Il + dtico Il 1] 1l 1l
IAltura maxima reguladora 10 m + atico 7,00 m 7,00 m 7,00 m 7,00 m
Coeficiente de edificabilidad neta 0,60 m2/m2 0,45 m2/m2 0,45 m2/m2 0,25 m2/m2 0,25 m2/m2
IAprovechamiento objetivo 0,25 m2/m2
IAprovechamiento tipo 0,226221 m2/m2
Separacién a lindes 5,00 m 5,00 m 5,00 m 5,00 m 5,00 m

OTRAS CONDICIONES

Dotacién de aparcamientos

Seguin parametros de la normativa autonémica

(1) Terciario compatible

Las nuevas implantaciones terciarias que supongan afluencia importante de publico (restaurantes, espectéculos, ocio,
lgrandes superficies comerciales...) se estableceran Unicamente en parcela fisica independiente, debiendo justificar en su
interior la dotacion de aparcamientos. Se admitiran en situacidn distinta a la anterior, las actividades ya implantadas en la
actualidad y las que se implanten en un futuro en edificios o partes de ellos donde ya se hubieran autorizado con
anterioridad tales actividades o hubieran sido construidos con tal fin conforme al planeamiento anterior.

(2) Industrial compatible

Solo se permiten talleres artesanales en las plantas bajas de los edificios

(3) AGV

El nimero maximo de viviendas sera el correspondiente a asignar 200 m2 de parcela por vivienda

(4) UF

El espacio comun indivisible, serd de 100 m2 de terreno por cada vivienda. A cada vivienda ademas le corresponderd una
parcela de 300 m2 como minimo, individual y propia de la misma.

(5) Ocupacién maxima del solar

En uso exclusivamente comercial de toda la parcela esta ocupacién podra ser aumentada hasta un 50%

(*) Nimero de plantas bajo
rasante

El nimero maximo de plantas bajo rasante sera de 1 plantas, permitiéndose una altura maxima de planta de 3 m.

(**) Terciario incompatible

Los bares, restaurantes, grandes superficies comerciales y centros de recreo y espectaculos sélo podran autorizarse en

parcelas minimas de 3.000 m., salvo que las ordenanzas de regulacion de usos lo impidan.

GESTION

Mediante actuaciones aisladas
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TERCIARIO AISLADA

EDIFICACION ABIERTA

BLOQUE EXENTO

MUNICIPIO AmBITO D_06
DENIA DENIA - TER
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL

TERCIARIO PRIVADO

USOS PORMENORIZADOS
USO DOMINANTE USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES
Terciario Dotacional Residencial
Industrial
PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION
Parcela minima Existente Distancia minima al linde frontal Existente
Frente minimo de parcela Existente Distancia minima al resto de lindes Existente
Didmetro del circulo inscrito Existente Separacién minima entre edificaciones de la Existente
Parcela residual Existente fnisma parcela
INTENSIDAD VOLUMENYFORMA

Coeficiente de edificabilidad neta Existente NUmero maximo de plantas 1}
Coeficiente de ocupacion Existente IAltura mdaxima reguladora La del entorno

OTRAS CONDICIONES

Dotacion de aparcamientos [Segun parametros de la normativa autonémica y estatal

La edificabilidad actual podra aumentarse con las siguientes limitaciones:
® |a ocupacion de la ampliacion, no sera mayor del 10% de la actual.

® |3 altura de la edificacién ampliada, no sobrepasara las dos plantas.
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DOTACIONAL

MUNICIPIO AMBITO D - 0 7
DENIA EQUIPAMIENTO
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL

EDIFICACION ABIERTA BLOQUE EXENTO EQUIPAMIENTO

ICon caracter general el indice de edificabilidad neta de los equipamientos sera el necesario para la implantacion a que se destine
respetando las condiciones del entorno, siendo los aprovechamientos idénticos a los de la zona D-05 del entorno.

Mediante Ordenanza Municipal se regularan las condiciones técnicas de la edificacion aplicables a estos usos y actividades. Como criterio
lorientador, la edificacidn en estas areas se ajustara a las necesidades funcionales propias de cada equipamiento, al respeto de los valores
lambientales y paisajisticos y a la organizacion general del tejido urbano en que se situan.

Los equipamientos de titularidad publica promovidos por la Administracion estatal, autonémica o local, se ajustaran a la legislacion
sectorial correspondiente si esta existe. Caso de no disponer de ella se aplicaran los parametros de edificacion que correspondan al tipo
de la ordenacion de la zona con la posibilidad de modificacion mediante Estudio de detalle para la ordenacion de volimenes y definicion
de demas parametros urbanisticos

AMPLIACION DE CASCO

MUNICIPIO AMBITO D_08
DENIA DENIAA-2.3
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
SEGUN CONVENIO SEGUN CONVENIO RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZAD

(O

USO DOMINANTE

USOS COMPATIBLES

USOS INCOMPATIBLES

Residencial unitario y multiple

Terciario (1) - Industrial (2)

Industrial excepto talleres artesanales

Terciario : grandes superficies comerciales y de
recreo y espectaculos

PARAMETROS

URBANISTICOS

CONVENIO

OTRAS CONDICIONES

Dotacion de aparcamientos

Seguin parametros de la normativa autondémica y estatal

(1) Terciario compatible

[Todos excepto las grandes superficies comerciales y de recreo y espectaculos

(2) Industrial compatible

Solo se permiten talleres artesanales en las plantas bajas de los edificios

(*) Sétanos y semisdtanos

No permitidos salvo que ya existan. No obstante, se podran permitir en el entorno del “Convent de San
Francesc”, siempre que de la prospeccion arqueoldgica no se determine lo contrario. El nimero maximo de
plantas bajo rasante serd de 2 plantas, permitiéndose una altura maxima de planta de 3 m.

Es de aplicacion el convenio urbanistico de 5 de septiembre de 1.988 y los acuerdos complementarios de ejecucién y desarrollo del mismo

El Plan Especial del Patrimonio H.A de 1.983 se mantiene vigente en su ambito.
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EDIFICACION ABIERTA

MUNICIPIO AmBITO D_Og
DENIA LOS POMELOS
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION ABIERTA SEGUN PLAN RESIDENCIAL

PARAMETROS URBANISTICOS

Los derivados del Plan Parcial del Sector B-9.1 Los Pomelos

SUELO CON PROGRAMACION D-10

Suelo no urbanizado en el AMBITO de Denia; en transformacién y con programa aprobado; pero con obra de

urbanizacién ejecutada inferior al 50%, se suspende para garantizar la viabilidad del modelo establecido en el
nuevo plan general.

Se suspende la programacién y ejecucidn de obras de urbanizacién en los Sectores

Ronda Nord - Madrigueres Nord - Torrequemada - UNO 1

ESPACIOS PORTUARIOS

Suelo urbanizado en el AMBITO de Denia incluido en el Plan de Utilizacién de los Espacios Portuarios aprobado por
resolucién de la Direccién General de Puertos, Aeropuertos y Costas el 26-10-2.007.

A los efectos urbanisticos, se asume el Plan de Utilizacién de los Espacios Portuarios, incluido el régimen de usos

previstos en el mismo; particularmente en lo relativo a la infraestructura supramunicipal Estacion Maritima
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ENSANCHE

MUNICIPIO AMBITO S_O 1

DENIA SORTS DE LA MAR A.2.3
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
CONVENIO CONVENIO RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZAD

(O

USO DOMINANTE

USOS COMPATIBLES

USOS INCOMPATIBLES

Residencial unitario y multiple

Terciario (1) - Industrial (2)

Dotacional : Todos

Industrial excepto talleres artesanales

Terciario : grandes superficies comerciales y de
recreo y espectaculos

PARAMETROS URBANISTICOS

CONVENIO

OTRAS CONDICIONES

Dotacion de aparcamientos

Segln parametros de la normativa autonémica

(1) Terciario compatible

[Todos excepto las grandes superficies comerciales y de recreo y espectdculos

(2) Industrial compatible

Solo se permiten talleres artesanales en las plantas bajas de los edificios

(*) Sétanos y semisdtanos

No permitidos salvo que ya existan. No obstante, se podran permitir en el entorno del “Convent de San
Francesc”, siempre que de la prospeccidén arqueolégica no se determine lo contrario. El nimero maximo de
plantas bajo rasante sera de 2 plantas, permitiéndose una altura maxima de planta de 3 m.

Es de aplicacion el convenio urbanistico de 5 de septiembre de 1.988 y los acuerdos complementarios de ejecucién y desarrollo del mismo

El Plan Especial del Patrimonio H.A de

1.983 se mantiene vigente en su ambito
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RESIDENCIAL URBANA
MUNICIPIO AmsiTO S_OZ
DENIA SORTS DE LAMAR -A.3
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION ABIERTA BLOQUE ABIERTO - UNIFAMILIAR EN FILA RESIDENCIAL
USOS PORMENORIZADOS
USO DOMINANTE USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES
Residencial unitario y multiple Terciario (1) - Industrial (2) Industrial excepto talleres artesanales
Dotacional : Todos Terciario : grandes superficies comerciales

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION
Parcela minima BA - 2.000 m2 Profundidad de la edificacién
UF - 1.600 m2
INTENSIDAD VOLUMENYFORMA
Coeficiente de edificabilidad neta BA-1,20m2/m2 [NUmero maximo de plantas BA-1IV (3)
UF - 0,75 m2/m2 UF -1
Frente minimo parcela 5m IAltura maxima reguladora BA - 13,00 m + dtico
UF-7,00m
Densidad maxima IAltura maxima de la planta baja
Ocupacion maxima del solar 40% Aticos | sélo en BA
IAprovechamiento tipo 0,590447 m2/m2 [Semisétanos
IAprovechamiento objetivo 0,75 m2/m2 ISétanos
indice edificabilidad media RDL 2/2008 Cuerpos volados
OTRAS CONDICIONES
Dotacion de aparcamientos  [Seguin parametros de la normativa autonémica
(1) Terciario compatible [Todos excepto las grandes superficies comerciales
(2) Industrial compatible Solo se permiten talleres artesanales en las plantas bajas de los edificios
(3) Numero de plantas En la tipologia bloque abierto el nimero de plantas podrd ser superada por una planta de aticos.
Sétanos y semisétanos El nUmero méaximo de plantas bajo rasante sera de 1 plantas, permitiéndose una altura maxima de planta de|
3 m.
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MUNICIPIO AMBITO

DENIA SORTS DE LA MAR - PRI BOSC DE DIANA - A.3 S-O3

SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION ABIERTA BLOQUE ABIERTO - UNIFAMILIAR EN FILA RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZADOS
USO DOMINANTE USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES
Residencial unitario y multiple Terciario Dotacional Industrial (excepto talleres artesanales y
: Todos grandes superficies comerciales)

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION
Parcela minima BA -2.000 m2 Profundidad de la edificacién
UF - 1.600 m2
INTENSIDAD VOLUMENYFORMA
Coeficiente de edificabilidad neta BA-1,20m2/m2  [NUmero maximo de plantas

UF - 0,75 m2/m2

Determinado en Estudio

Coeficiente de ocupacién IAltura maxima reguladora de Integracién
Densidad maxima IAltura maxima de la planta baja Paisajistica
Ocupacidon maxima del solar 40 % IAticos

IAprovechamiento tipo Segun plan Semisétanos

IAprovechamiento objetivo Sétanos

indice edificabilidad media RDL 2/2008 Cuerpos volados

OTRAS CONDICIONES

Dotacion de aparcamientos  [Segun pardmetros de la normativa autondmica y estatal

Numero de plantas Determinado en Estudio de Integracidn Paisajistica.
Sétanos y semisdtanos El nimero maximo de plantas bajo rasante serd de 1 planta, permitiéndose una altura maxima de planta de 3
m.

Convenio \Vigente el convenio realizado para el desarrollo del sector
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RESIDENCIAL TURISTICA

MUNICIPIO AMBITO S_o 4

DENIA SORTS DE LA MAR - A.4.1
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION ABIERTA BA-AGV - UF - UA- UP RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZADOS

USO DOMINANTE

USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES

Residencial unitario y multiple

Terciario (1) - Industrial (2) Industrial excepto talleres artesanales

Dotacional : Todos Terciario : grandes superficies comerciales y TRE.1

Pbsy TRE.3 salvo R/Dep que si se permiten

PARAMETROS URBANISTICOS

TIPODEEDIFICACION BA AGV UF UA up
Parcela minima 3.000 m2 3.000 m2 (3) 1.600 m2 (4) 800 m2 1.200 m2
Ocupacion maxima del solar 30 % (4) 30% 25% 25 % 25 %
NUmero maximo de plantas (*)(**) 1l + atico 1] 1l 1l I
IAltura maxima reguladora 10 m + atico 7,00 m 7,00 m 7,00 m 7,00 m
Coeficiente de edificabilidad neta 0,40 m2/m2 0,40 m2/m2 0,35 m2/m2 0,25 m2/m2 0,25 m2/m2
IAprovechamiento objetivo 0,25 m2/m2
IAprovechamiento tipo 0,227311 m2/m?2
Separacién a lindes 5,00 m 5,00 m 5,00 m 5,00 m 5,00 m

OTRAS CONDICIONES

Dotacién de aparcamientos

Seguin parametros de la normativa autonémica

(1) Terciario compatible

Todas excepto grandes superficies comerciales y TRE.1 Pbs y TRE.3 salvo R/Dep que si se permiten (Anexo 3.
Usos). Las nuevas implantaciones terciarias que supongan afluencia importante de publico (restaurantes,
lespectaculos, ocio, grandes superficies comerciales...) se estableceran Unicamente en parcela fisica
independiente, debiendo justificar en su interior la dotacién de aparcamientos. Se admitirdn en situacion
distinta a la anterior, las actividades ya implantadas en la actualidad y las que se implanten en un futuro en
ledificios o partes de ellos donde ya se hubieran autorizado con anterioridad tales actividades o hubieran sido|
construidos con tal fin conforme al planeamiento anterior.

(2) Industrial compatible

Solo se permiten talleres artesanales en las plantas bajas de los edificios

(3) AGV

El nimero maximo de viviendas serd el correspondiente a asignar 200 m2 de parcela por vivienda

(4) UF

El espacio comun indivisible, serd de 100 m2 de terreno por cada vivienda. A cada vivienda ademas le|
icorrespondera una parcela de 300 m2 como minimo, individual y propia de la misma.

rasante

(*) Nimero de plantas bajo

El nUmero maximo de plantas bajo rasante sera de 2 plantas, permitiéndose una altura méxima de planta de|
3 m.

(**)

Por encima de la cota de nivel 100 la altura maxima serd siempre una planta

GESTION

Mediante actuaciones aisladas
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EDIFICACION ABIERTA

MUNICIPIO AMBITO S_OS

DENIA SORTS DE LA MAR - UOP-C1
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION ABIERTA SEGUN PLAN RESIDENCIAL

PARAMETROSURBANISTICOS

Los derivados del Plan Parcial del Sector UOP-C1

SUELO RURAL CONPROGRAMACION
$-06

Suelo no urbanizado en el AMBITO de Sorts de la Mar con programacién pero no urbanizado, en el que se
suspende la actividad urbanistica para garantizar la viabilidad del modelo a establer en el nuevo plan general.

Se suspende la programacidn y ejecucion de obras de urbanizacién en :

UE-1 BOSC DE DIANA y UE-2 BOSC DE DIANA
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RESIDENCIAL TURISTICA

MUNICIPIO AMBITO S_07

DENIA SORTS DE LA MAR - SAN NICOLAS - A.4.2
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION ABIERTA uA RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZAD

(O

USO DOMINANTE

USOS COMPATIBLES

USOS INCOMPATIBLES

Seran de aplicacion las determinaciones propias del Plan Parcial de San Nlcolas

PARAMETROS URBANISTICOS

TIPODEEDIFICACION BA AGV UF UA up
Parcela minima 800 m2
Frente minimo de parcela 3,00 m
Ocupacion maxima del solar 25%
NUmero maximo de plantas 11(4)
IAltura maxima reguladora 7,00 m
Coeficiente de edificabilidad neta 0,25 m2/m2
IAprovechamiento objetivo
IAprovechamiento tipo
Distancia a lindes 5,00 m

OTRAS CONDICIONES

Serdn de aplicacion las determinaciones propias del Plan Parcial de San Nicolas
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RESI

DENCIAL TURISTICA

MUNICIPIO AMBITO S_O 8

DENIA SORTS DE LA MAR - A.4
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION ABIERTA BA- AGV - UF - UA- UP RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZADOS

USO DOMINAN

TE USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES

Residencial unitario y

multiple Terciario (1) - Industrial (2) Industrial excepto talleres artesanales

Dotacional : Todos

Terciario (**)

PARAMETROS URBANISTICOS

TIPODEEDIFICACION BA AGV UF UA upP
Parcela minima 3.000 m2 3.000 m2 (5) 1.600 m2 (6) 800 m2 1.200 m2
Ocupacion maxima del solar 30 % (4) 30% 25% 25% 25 %
Numero maximo de plantas (3) (*) Il + atico 1] 1] 1l I
Altura maxima reguladora 10 m + atico 7,00 m 7,00 m 7,00 m 7,00 m
Coeficiente de edificabilidad neta 0,60 m2/m2 0,45 m2/m2 0,45 m2/m2 0,25 m2/m2 0,25 m2/m2
Aprovechamiento objetivo 0,25 m2/m2
Aprovechamiento tipo 0,226221 m2/m2
Separacién a lindes 5,00 m 5,00 m 5,00 m 5,00 m 5,00 m

OTRAS CONDICIONES

Dotacidn de aparcamientos

Seglin pardmetros de la normativa autondmica

(1) Terciario compatible

Las nuevas implantaciones terciarias que supongan afluencia importante de publico (restaurantes, espectdculos, ocio,
lgrandes superficies comerciales...) se establecerdn Unicamente en parcela fisica independiente, debiendo justificar en su
interior la dotacion de aparcamientos. Se admitirdn en situacidn distinta a la anterior, las actividades ya implantadas en la
lactualidad y las que se implanten en un futuro en edificios o partes de ellos donde ya se hubieran autorizado con
lanterioridad tales actividades o hubieran sido construidos con tal fin conforme al planeamiento anterior.

(2) Industrial compatible

Solo se permiten talleres artesanales en las plantas bajas de los edificios

(4)) Ocupacién maxima del solar

En uso exclusivamente comercial de toda la parcela esta ocupacién podra ser aumentada hasta un 50%

(5) AGV

El nimero maximo de viviendas sera el correspondiente a asignar 200 m2 de parcela por vivienda.

(6) UF

El espacio comun indivisible, serd de 100 m2 de terreno por cada vivienda. A cada vivienda ademas le corresponderd una
parcela de 300 m2 como minimo, individual y propia de la misma.

(*) Nimero de plantas bajo
rasante

El nimero maximo de plantas bajo rasante sera de 1 plantas, permitiéndose una altura maxima de planta de 3 m.

(**) Terciario incompatible

Los bares, restaurantes, grandes superficies comerciales y centros de recreo y espectaculos sélo podran autorizarse en
parcelas minimas de 3.000 m., salvo que las ordenanzas de regulacion de usos lo impidan.

GESTION

Mediante actuaciones aisladas
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RESIDENCIAL TURISTICA

MUNICIPIO AMBITO LS_O 1
DENIA LITORAL SUD - ROTES -A.4.0
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION ABIERTA UNIFAMILIAR AISLADA RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZAD

(O

USO DOMINANTE

USOS COMPATIBLES

USOS INCOMPATIBLES

Residencial unitario

Terciario (1) - Industrial (2)

Dotacional : Todos

Industrial excepto talleres artesanales

Terciario : grandes superficies comerciales y de

recreo y espectaculos

PARAMETROS URBANISTICOS

TIPODEEDIFICACION BA AGV UF UA UA*
Parcela minima 800 m2 (3) 1.200 m2
Frente minimo de parcela 3,00 m 3,00 m
Ocupacion maxima del solar 25% 25%
NUmero maximo de plantas (*) 1] 1l
IAltura maxima reguladora 7,00 m 7,00 m
Coeficiente de edificabilidad neta 0,25 m2/m2 0,25 m2/m2
IAprovechamiento objetivo 0,25 m2/m2 0,20 m2/m2
IAprovechamiento tipo 0,237680 m2/m2 |0,190074 m2/m2
Separacion a lindes 5,00 m 5,00 m

OTRAS CONDICIONES

Dotacion de aparcamientos

Segun parametros de la normativa autonémica

(1) Terciario compatible

ITodas excepto las grandes superficies comerciales y de recreo y espectaculos

(2) Industrial compatible

Solo se permiten talleres artesanales en las plantas bajas de los edificios

(*) Parcela minima
serd de 1.200 m2.

En el drea comprendida entre el Barranco de la Racon3, la carretera de las Rotas y el Mar, la parcela minima

Numero de plantas
3 m.

El nimero maximo de plantas bajo rasante serd de 1 plantas, permitiéndose una altura maxima de planta de

Saneamiento

Se resolverd mediante depuradoras individuales hasta que pueda realizarse la conexion a la red municipal

se ubiquen.

Para la calificacién de uso dotacional, cuando sea de titularidad privada, seran de aplicacién los parametros generales de la zona en la que
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RESIDENCIAL TURISTICA

MUNICIPIO AMBITO SJ _0 1
DENIA SANT JOAN - MONTGO - A.4.2
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION ABIERTA AGV - UF - UA- UP RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZAD

(O

USO DOMINANTE

USOS COMPATIBLES

USOS INCOMPATIBLES

Residencial unitario y multiple

Terciario (1) - Industrial (2)

Dotacional : Todos

Industrial excepto talleres artesanales

Terciario : grandes superficies comerciales y de
recreo y espectaculos

PARAMETROS URBANISTICOS

TIPODEEDIFICACION BA AGV UF UA upP
Parcela minima 3.000 m2 1.600 m2 (3) 800 m2 1.200 m2
Frente minimo de parcela 5,00 m 5,00 m 3,00 m 5,00 m
Ocupacién maxima del solar 30% 25% 25% 25%
NUmero maximo de plantas 11 (4) 11(4) 11(4) 11 (4)
IAltura maxima reguladora 7,00 m 7,00 m 7,00 m 7,00 m
Coeficiente de edificabilidad neta 0,40 m2/m2 0,25 m2/m2 0,25 m2/m2 0,25 m2/m2
IAprovechamiento objetivo 0.25 m2/m2
IAprovechamiento tipo 0,227311 m2/m2
Distancia a lindes 5,00 m

OTRAS CONDICIONES

Dotacion de aparcamientos

Segun parametros de la normativa autonémica

(1) Terciario compatible

Todas excepto las grandes superficies comerciales y de recreo y espectaculos, salvo bares, restaurantes y
cafeterias que si se permiten Unicamente en parcela independiente.

(2) Industrial compatible

Solo se permiten talleres artesanales en las plantas bajas de los edificios

(3) Parcela UF

El espacio comun indivisible, serd de 100 m2 de terreno por cada vivienda. A cada vivienda ademas le
correspondera una parcela de 300 m2 como minimo, individual y propia de la misma.

AGV

El nimero maximo de viviendas sera el correspondiente a asignar 200 m2 de parcela por vivienda

(4) Numero de plantas

Por encima de la cota de nivel 100 la altura maxima serd siempre una planta.

Plantas bajo rasante
3 m.

El nUmero maximo de plantas bajo rasante sera de 2 plantas, permitiéndose una altura maxima de planta de

Saneamiento

Se resolvera mediante depuradoras individuales hasta que pueda realizarse la conexidn a la red municipal

se ubiquen.

Para la calificacidon de uso dotacional, cuando sea de titularidad privada, seran de aplicacion los parametros generales de la zona en la que

En el dmbito del Plan Especial de San Nicolas seran de aplicacion las determinaciones derivadas de dicho plan.
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RESIDENCIAL TURISTICA

MUNICIPIO AmBITO Sj _02
DENIA SANT JOAN - MONTGO - A.4.3
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION ABIERTA UNIFAMILIAR AISLADA RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZAD

(O

USO DOMINANTE USOS COMPATIBLES

USOS INCOMPATIBLES

Residencial unitario Terciario (1) - Industrial (2)

Dotacional : Todos

Industrial excepto talleres artesanales

Terciario : grandes superficies comerciales

PARAMETROS URBANISTICOS

TIPODEEDIFICACION BA AGV UF UA up

Parcela minima 800 m2 (3)

Frente minimo de parcela 3,00 m

Ocupacion maxima del solar 25%

Ndmero maximo de plantas (*) 11 (4)

IAltura maxima reguladora 7,00 m

Coeficiente de edificabilidad neta 0,20 m2/m2
IAprovechamiento objetivo 0,20 m2/m2

IAprovechamiento tipo

0,1713314 m2/m2

Separacion a lindes

5,00 m

OTRAS CONDICIONES

Dotacion de aparcamientos

Segun parametros de la normativa autonémica

(1) Terciario compatible

[Todas excepto las grandes superficies comerciales

(2) Industrial compatible

Solo se permiten talleres artesanales en las plantas bajas de los edificios

(4) Numero de plantas

Por encima de la cota de nivel 100 la altura maxima serd siempre una planta.

(*) Numero de plantas

El nUmero maximo de plantas bajo rasante sera de 1 plantas, permitiéndose una altura maxima de planta de

3 m.

Saneamiento

Se resolverd mediante depuradoras individuales hasta que pueda realizarse la conexién a la red municipal

se ubiquen.

Para la calificaciéon de uso dotacional, cuando sea de titularidad privada, seran de aplicacion los parametros generales de la zona en la que
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RESIDENCIAL TURISTICA

MUNICIPIO AMBITO R B_O 1
DENIA RACO DEL BUC - MONTGO - A.4.3
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION ABIERTA UNIFAMILIAR AISLADA RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZAD

(O

USO DOMINANTE

USOS COMPATIBLES

USOS INCOMPATIBLES

Residencial unitario

Terciario (1) - Industrial (2)

Dotacional : Todos

Industrial excepto talleres artesanales

Terciario : grandes superficies comerciales y de
recreo y espectaculos

PARAMETROS URBANISTICOS

TIPODEEDIFICACION BA AGV UF UA upP
Parcela minima *
Frente minimo de parcela 3,00 m
Ocupacidon maxima del solar 25%
NUmero maximo de plantas (*) 11(4)
IAltura mdaxima reguladora 7,00 m
Coeficiente de edificabilidad neta 0,20 m2/m2
IAprovechamiento objetivo 0,20 m2/m2
IAprovechamiento tipo 0,171334 m2/m2
Distancia a lindes 5,00 m

OTRAS CONDICIONES

Dotacion de aparcamientos

Segun parametros de la normativa autonémica

(1) Terciario compatible

Todas excepto las grandes superficies comerciales

(2) Industrial compatible

Solo se permiten talleres artesanales en las plantas bajas de los edificios

(4) Nimero de plantas

Por encima de la cota de nivel 100 la altura maxima serd siempre una planta.

Numero de plantas
3 m.

El nUmero maximo de plantas bajo rasante sera de 1 plantas, permitiéndose una altura maxima de planta de

(*) Parcela minima y nUmero
de viviendas

Se salvaguardaran los cauces naturales, la red de caminos rurales y la estructura parcelaria histérica,
pudiendo realizarse una vivienda por cada 1.200 m2.

En el paraje de la Loma del Castafiar, para parcelas existentes anteriores al Plan General de 1.990, | parcela
minima sera la existente y como minimo de 800 m2.

Queda prohibida la alteracion de la topografia natural de la parcela histérica

Saneamiento

Se resolvera mediante depuradoras individuales hasta que pueda realizarse la conexién a la red municipal
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SUELO RURAL COMUN RB-02

VIVIENDA AISLADA Y FAMILIAR

En virtud de lo establecido en el art. 21 y concordantes de la Ley 10/2004 del Suelo No Urbanizable de la Generalitat Valenciana, se definen los siguientes
requisitos objetivos que debe cumplir el suelo no urbanizable comun para autorizar, en su caso, la localizacidn del uso de vivienda familiar:

®  parcela Minima serd igual o superior a 10.000 m2 por vivienda.
®  Diametro minimo de circulo inscribible en la parcela, 50 metros.
®  Distancia minima a linderos, 5 metros.

®  Altura maxima de edificacién, 2 plantas (7 metros).

® CEdificabilidad: 0,05 m?/m?

® Resto de requisitos (ocupacidn, servicios, ajardinamiento, etc.): Se estara a lo dispuesto con caracter obligatorio para este uso en los puntos d, e y f
del 32, 42 y 52 del Articulo art. 21de la Ley 10/2004 del Suelo No Urbanizable de la Generalitat Valenciana.

®  Se permiten servicios complementarios de la vivienda familiar, sin obra de fabrica sobre rasante natural, cuya superficie no exceda de la ocupada por
la edificacion.

ACTIVIDADES EN EDIFICACIONES RURALES EXISTENTES

En las edificaciones e instalaciones preexistentes, se permitird el ejercicio de actividades compatibles con la naturaleza agricola del suelo, previa concesion
de la correspondiente comunicacidon o licencia ambiental segun la Ley 2/2006 de 5 de mayo de Prevencién y Contaminacién Ambiental y el Decreto
127/2006 que aprueba su Reglamento de desarrollo o normativa que la sustituye, tales como las actividades que a continuacion se relacionan u otras
similares:

®  Salones de fiesta.

®  Salones de banquetes.
Establecimientos de restauracidn que supongan una puesta en valor de los productos agricolas en su condicidn de “Puntos de degustacion”.
®  Hoteles rurales.
® Albergues turisticos.
Campings

® Tiendas de artesania y productos agricolas.

®  Mercadillos, al aire libre o similar.
Las citadas actividades serdn Unicamente compatibles en edificaciones preexistentes, admitiéndose en ellas, obras de ampliaciéon o modificaciéon que no
supongan una ocupacion de superficie en planta superior a un 10 % de la existentes ni un aumento de plantas, reforma o rehabilitacion que alteren la
configuracién arquitectdnica de los edificios, siempre y cuando no produzcan una variacion esencial de la composicién general exterior, la volumetria, o el
conjunto del sistema estructural. Cualquier otra actuacién permitida que suponga ampliacién superior a la permitida o nueva construccién, se tramitara por

el procedimiento de Declaracion de Interés Comunitario en Suelo No Urbanizable.

RESTO DE ACTIVIDADES

Prohibidas las actividades del articulo 25 de la Ley del Suelo no Urbanizable salvo las terciarias y de servicios

AFECCIONES SECTORIALES

El dominio publico hidraulico, viario y de afeccién de éste, asi como las vias pecuarias que discurran por el AMBITO tendran la consideracién de suelo rural
protegido y sera de aplicacidn el régimen propio del suelo no urbanizable protegido y el derivado de la legislacién sectorial
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TOLERANCIA INDUSTRIAL

MUNICIPIO AmBITO P L_O 1
DENIA LA PLANA -A.5
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION ABIERTA BLOQUE ABIERTO - NO PREVISTO TOLERANCIA INDUSTRIAL
USOS PORMENORIZADOS
USO DOMINANTE USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES
Industria (2) Residencial multiple Residencial unitario
Terciario (1)

PARAMETROS URBANISTICOS

TIPODEEDIFICACION BA
Parcela minima 500 m2
Frente minimo de parcela 5m
Ocupacion maxima del solar 60 %
NUmero maximo de plantas v
IAltura maxima reguladora 13 M
Coeficiente de edificabilidad neta 1,25 m2/m2 (2)
IAprovechamiento objetivo 1,25 m2/m?2
Distancia a lindes 5,00 m (*)

OTRAS CONDICIONES

Dotacion de aparcamientos

Segun parametros de la normativa autonémica

(1) Terciario compatible

Excepto establecimientos hoteleros.

(2) Industria

De esta edificabilidad, solamente podra destinarse al uso de vivienda el 50 %.

(*) Lindes

La edificacion recayente a la carretera Denia-Ondara se regira, en su linde frontal, segun la alineacién oficial
grafiada en los planos de ordenacidn, sin retranqueo.
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INDUSTRIAL
MUNICIPIO AMBITO P L_OZ
DENIA LA PLANA -A.6
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION ABIERTA BLOQUE ABIERTO TOLERANCIA INDUSTRIAL
USOS PORMENORIZADOS
USO DOMINANTE USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES
Industria (2) Terciario (1) Residencial
PARAMETROS URBANISTICOS
TIPODEEDIFICACION BA IN
Parcela minima 500 m2 1.000 m2
Frente minimo de parcela 5m
Ocupacidon maxima del solar 60 % 60 %
NUmero maximo de plantas 1 |
IAltura maxima reguladora 10m 10m
Coeficiente de edificabilidad neta 1,80 m2/m2 (2)
IAprovechamiento objetivo 1,25 m2/m?2
IAprovechamiento tipo 1,000201 m2/m2
Distancia a lindes 5,00 m (*)

OTRAS CONDICIONES

Dotacion de aparcamientos  [Segln parametros de la normativa autonémica

(1) Terciario compatible Excepto establecimientos hoteleros.
(2) Industria De esta edificabilidad, solamente podra destinarse al uso de vivienda el 50%.
(*) Lindes La edificacidn recayente a la carretera Denia-Ondara se regird, en su linde frontal, segun la alineacién oficial

grafiada en los planos de ordenacidn, sin retranqueo.
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DOTACIONAL

MUNICIPIO AmBITO P L_03

DENIA EQUIPAMIENTO
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION ABIERTA BLOQUE EXENTO EQUIPAMIENTO

Con caracter general el indice de edificabilidad neta de los equipamientos serd el necesario para la implantacién a que se destine
respetando las condiciones del entorno.

Mediante Ordenanza Municipal se regularan las condiciones técnicas de la edificacion aplicables a estos usos y actividades. Como criterio
orientador, la edificacion en estas dreas se ajustard a las necesidades funcionales propias de cada equipamiento, al respeto de los valores
ambientales y paisajisticos y a la organizacidn general del tejido urbano en que se sittan.

Los equipamientos de titularidad publica promovidos por la Administracion estatal, autonémica o local, se ajustaran a la legislacion sectorial
correspondiente si esta existe. Caso de no disponer de ella se aplicaran los parametros de edificacion que correspondan al tipo de la
ordenacidn de la zona con la posibilidad de modificacién mediante Estudio de detalle para la ordenacidn de volumenes y definicion de
demads pardmetros urbanisticos.

DOTACIONAL

PL-04

DENIA EQUIPAMIENTO
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION ABIERTA BLOQUE EXENTO EQUIPAMIENTO

Con caracter general el indice de edificabilidad neta de los equipamientos sera el necesario para la implantacion a que se destine
respetando las condiciones del entorno.

Mediante Ordenanza Municipal se regularan las condiciones técnicas de la edificacion aplicables a estos usos y actividades. Como criterio
orientador, la edificacion en estas dreas se ajustara a las necesidades funcionales propias de cada equipamiento, al respeto de los valores
ambientales y paisajisticos y a la organizacion general del tejido urbano en que se sitdan.

Los equipamientos de titularidad publica promovidos por la Administracidn estatal, autonémica o local, se ajustaran a la legislacion sectorial
correspondiente si esta existe. Caso de no disponer de ella se aplicaran los pardmetros de edificacién que correspondan al tipo de la
ordenacidn de la zona con la posibilidad de modificacion mediante Estudio de detalle para la ordenacién de volimenes y definicién de
demas parametros urbanisticos.
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RESIDENCIAL URBANA

MUNICIPIO AMBITO P L_05
DENIA LA PLANA-A3
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION ABIERTA B.A. UF. RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZADOS

USO DOMINANTE

USOS COMPATIBLES

USOS INCOMPATIBLES

Residencial unitario y multiple

Terciario (1) - Industrial (2)

Dotacional : Todos

Industrial excepto talleres artesanales

Terciario : grandes superficies comerciales

PARAMETROS URBANISTICOS
TIPODEEDIFICACION BA AGV UF UA up
Parcela minima 2.000 m2 1.600 m2
Frente minimo de parcela 5,00 m 500m
Ocupaciéon maxima del solar 40% 40 %
NUmero maximo de plantas IV+3atico I
IAltura maxima reguladora 13,00 + atico 7,00 m
Coeficiente de edificabilidad neta 1,20 m2/m?2 0,75 m2/m2
OTRAS CONDICIONES

Dotacion de aparcamientos  [Seglin parametros de la normativa autonémica
(1) Terciario compatible [Todas excepto las grandes superficies comerciales
(2) Industrial compatible Solo se permiten talleres artesanales en las plantas bajas de los edificios
Numero de plantas bajo El nUmero maximo de plantas bajo rasante sera de 1 plantas, permitiéndose una altura maxima de planta de
rasante 3 m.
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RESIDENCIAL TURISTICA
MUNICIPIO AMBITO P L_06

DENIA LAPLANA-A4.1

SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL

EDIFICACION ABIERTA BA - AGV - UF-UA-UP RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZADOS
USO DOMINANTE USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES
Residencial unitario y multiple Terciario (1) - Industrial (2) Industrial excepto talleres artesanales

Dotacional : Todos

PARAMETROS URBANISTICOS

TIPODEEDIFICACION BA AGV UF UA up
Parcela minima 3.000 m2 3.000 m2 (3) 1.600 m2 (4) 800 m2 1.200 m2
Ocupaciéon méaxima del solar 30% 30% 25% 25% 25%
NUmero maximo de plantas (*) Il + atico 1l 1l 1l 1]
IAltura maxima reguladora 10 m + atico 7,00 m 7,00 m 7,00 m 7,00 m
Coeficiente de edificabilidad neta 0,40 m2/m2 0,40 m2/m2 0,35 m2/m2 0,25 m2/m2 0,25 m2/m2
IAprovechamiento objetivo 0,25 m2/m2

IAprovechamiento tipo

0,227311 m2/m2

Separacion a lindes

5,00 m 5,00 m 5,00 m 5,00 m 5,00 m

OTRAS CONDICIONES

Dotacion de aparcamientos

Segln parametros de la normativa autonémica

(1) Terciario compatible

Las nuevas implantaciones terciarias que supongan afluencia importante de publico (restaurantes,
lespectaculos, ocio, grandes superficies comerciales...) se estableceran Unicamente en parcela fisica
independiente, debiendo justificar en su interior la dotacidn de aparcamientos. Se admitiran en situacién
distinta a la anterior, las actividades ya implantadas en la actualidad y las que se implanten en un futuro en
ledificios o partes de ellos donde ya se hubieran autorizado con anterioridad tales actividades o hubieran sido
iconstruidos con tal fin conforme al planeamiento anterior.

(2) Industrial compatible

Solo se permiten talleres artesanales en las plantas bajas de los edificios

(3) AGV

El nimero mdaximo de viviendas serd el correspondiente a asignar 200 m2 de parcela por vivienda

(4) UF

El espacio comun indivisible, serd de 100 m2 de terreno por cada vivienda. A cada vivienda ademas le
icorrespondera una parcela de 300 m2 como minimo, individual y propia de la misma.

(*) Nimero de plantas bajo
rasante

El nUmero maximo de plantas bajo rasante serd de 1 plantas, permitiéndose una altura maxima de planta de
3 m.

Se resolvera mediante depuradoras individuales hasta que pueda realizarse la conexidn a la red municipal
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RESIDENCIAL EXTENSIVA

MUNICIPIO AMBITO P L_07
DENIA LA PLANA
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION ABIERTA SEGUN PLAN RESIDENCIAL

PARAMETROS URBANISTICOS

Los derivados del Plan Parcial del Sector Plan Parcial La Plana

PL-08

SUELO RURALCONPROGRAMACION

UOP - B2y UOP - B4

Suelo no urbanizado en el AMBITO de La Plana con programacion pero no desarrollado en el que se suspende la
actividad urbanistica para garantizar la viabilidad del modelo establecido en el nuevo plan general.

Se suspende la programacidn y ejecucion de obras de urbanizacién en:
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SUELO RURAL COMUN PL-09

VIVIENDA AISALADA Y FAMILIAR

En virtud de lo establecido en el art. 21 y concordantes de la Ley 10/2004 del Suelo No Urbanizable de la Generalitat Valenciana, se definen los siguientes
requisitos objetivos que debe cumplir el suelo no urbanizable comun para autorizar, en su caso, la localizacién del uso de vivienda familiar:

Parcela Minima sera igual o superior a 10.000 m2 por vivienda.
Diametro minimo de circulo inscribible en la parcela, 50 metros.
Distancia minima a linderos, 5 metros.

Altura maxima de edificacidn, 2 plantas (7 metros).
Edificabilidad: 0,05 m?/m?

Resto de requisitos (ocupacidn, servicios, ajardinamiento, etc.): Se estara a lo dispuesto con cardcter obligatorio para este uso en los puntos d, e y f
del 32, 42 y 52 del Articulo art. 21de la Ley 10/2004 del Suelo No Urbanizable de la Generalitat Valenciana.

Se permiten servicios complementarios de la vivienda familiar, sin obra de fabrica sobre rasante natural, cuya superficie no exceda de la ocupada por
la edificacion.

ACTIVIDADES EN EDIFICACIONES RURALES EXISTENTES

En las edificaciones e instalaciones preexistentes, se permitird el ejercicio de actividades compatibles con la naturaleza agricola del suelo, previa concesion
de la correspondiente comunicacion o licencia ambiental segln la Ley 2/2006 de 5 de mayo de Prevencién y Contaminacién Ambiental y el Decreto
127/2006 que aprueba su Reglamento de desarrollo o normativa que la sustituye, tales como las actividades que a continuacién se relacionan u otras
similares:

Salones de fiesta.

Salones de banquetes.

Establecimientos de restauracidn que supongan una puesta en valor de los productos agricolas en su condicién de “Puntos de degustacion”.
Hoteles rurales.

Albergues turisticos.

Campings

Tiendas de artesania y productos agricolas.

Mercadillos, al aire libre o similar.

Las citadas actividades seran Unicamente compatibles en edificaciones preexistentes, admitiéndose en ellas, obras de ampliacién o modificaciéon que no
supongan una ocupacion de superficie en planta superior a un 10 % de la existentes ni un aumento de plantas, reforma o rehabilitacién que alteren la
configuracion arquitectdnica de los edificios, siempre y cuando no produzcan una variacion esencial de la composicién general exterior, la volumetria, o el
conjunto del sistema estructural. Cualquier otra actuacién permitida que suponga ampliacidn superior a la permitida o nueva construccidn, se tramitara por
el procedimiento de Declaracion de Interés Comunitario en Suelo No Urbanizable.

RESTO DE ACTIVIDADES

Prohibidas las actividades del articulo 25 de la Ley del Suelo no Urbanizable salvo las terciarias y de servicios

AFECCIONES SECTORIALES

El dominio publico hidraulico, viario y de afeccién de éste, asi como las vias pecuarias que discurran por el ambito tendran la consideracion de suelo rural
protegido y sera de aplicacion el régimen propio del suelo no urbanizable protegido y el derivado de la legislacion sectorial .
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NUCLEO HISTORICO

AMBITO

MUNICIPIO

DENIA LA PEDRERA A-1

P-01

SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA

ALINEACION DE CALLE MANZANA DENSA

USO GLOBAL

RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZADOS

USO DOMINANTE

USOS COMPATIBLES

USOS INCOMPATIBLES

Residencial unitario y multiple

Terciario (1) - Industrial (2)

Dotacional : Todos

Industrial excepto talleres artesanales

Terciario : grandes superficies comerciales y de

recreo y espectdculos

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION
Parcela minima La existente Profundidad de la edificacion Alineaciones dispuestas
Frente minimo de parcela Patios abiertos a fachada en los planos de
ordenacion
Circulo inscrito minimo Patios de manzana bormenorizada
lAngulos medianeros Patios de parcela
INTENSIDAD VOLUMENYFORMA

Coeficiente de edificabilidad neta

La resultante

NUmero maximo de plantas

Coeficiente de ocupacion 100 % IAltura maxima reguladora 10,00 m
Densidad maxima IAltura maxima de la planta baja
Ocupacion méaxima del solar Profundidad edificable|Aticos No

25 metros.
IAprovechamiento tipo Semisétanos *
IAprovechamiento objetivo Sétanos *
IAprovechamiento subjetivo Cuerpos volados OME

OTRAS CONDICIONES

Dotacion de aparcamientos

Segln parametros de la normativa autondmica y estatal

(1) Terciario compatible

ITodos excepto las grandes superficies comerciales y de recreo y espectaculos

(2) Industrial compatible

Solo se permiten talleres artesanales en las plantas bajas de los edificios

(*) Sétanos y semisdtanos

No permitidos

salvo que ya existan. El nimero maximo de plantas bajo rasante serd de 2 plantas,

permitiéndose una altura maxima de planta de 3 m.

El Plan Especial del Patrimonio H.A de 1.983 se mantiene vigente en su ambito.

Para la calificacion de uso dotacional, cuando sea de titularidad privada, seran de aplicacion los parametros generales de la zona en la que se

ubiquen.

OME = Ordenanzas municipales de la edificacion
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RESIDENCIAL TURISTICA

MUNICIPIO AmBITO P_OZ

DENIA LA PEDRERA - A.4.2
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION ABIERTA AGV - UF- UA- UP RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZAD

(O

USO DOMINANTE

USOS COMPATIBLES

USOS INCOMPATIBLES

Residencial unitario y multiple

Terciario (1) - Industrial (2)

Dotacional : Todos

Industrial excepto talleres artesanales

Terciario : grandes superficies comerciales y de
recreo y espectaculos

PARAMETROS URBANISTICOS

TIPODEEDIFICACION BA AGV UF UA up
Parcela minima 3.000 m2 1.600 m2 (3) 800 m2 1.200 m2
Frente minimo de parcela 5,00 m 5,00 m 3,00 m 5,00 m
Ocupacidon maxima del solar 30% 25 % 25% 25%
Nidmero maximo de plantas Il (4) 11 (4) 11 (4) 11 (4)
IAltura maxima reguladora 7,00 m 7,00 m 7,00 m 7,00 m
Coeficiente de edificabilidad neta 0,40 m2/m2 0,25 m2/m2 0,25 m2/m2 0,25 m2/m2
IAprovechamiento objetivo 0.25 m2/m2
IAprovechamiento tipo 0,227311 m2/m2
Distancia a lindes 5,00 m

OTRAS CONDICIONES

Dotacion de aparcamientos

Segun parametros de la normativa autonémica

(1) Terciario compatible

cafeterias que si se permiten Unicamente en parcela independiente.

Todas excepto las grandes superficies comerciales y de recreo y espectaculos, salvo bares, restaurantes y

(2) Industrial compatible

Solo se permiten talleres artesanales en las plantas bajas de los edificios

(3) Parcela UF

El espacio comun indivisible, serd de 100 m2 de terreno por cada vivienda. A cada vivienda ademas le
corresponderd una parcela de 300 m2 como minimo, individual y propia de la misma.

(5) AGV

El nimero maximo de viviendas sera el correspondiente a asignar 200 m2 de parcela por vivienda

(4) NUmero de plantas

Por encima de la cota de nivel 100 la altura maxima serd siempre una planta.

Plantas bajo rasante
3 m.

El nimero maximo de plantas bajo rasante sera de 2 plantas, permitiéndose una altura maxima de planta de

Saneamiento

Se resolverd mediante depuradoras individuales hasta que pueda realizarse la conexién a la red municipal
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EDIFICACION ABIERTA

MUNICIPIO AMBITO P_03

DENIA PEDRERA - AZAHAR
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION ABIERTA SEGUN PLAN RESIDENCIAL

PARAMETROS URBANISTICOS

Los derivados del Plan Parcial del Sector Pedrera Azahar

EDIFICACION ABIERTA

MUNICIPIO AMBITO P_04

DENIA PEDRERA - EL SUERO
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION ABIERTA SEGUN PLAN RESIDENCIAL

PARAMETROS URBANISTICOS

Los derivados del Plan Parcial del Sector El Suefio

SUELO RURAL COMUN

P-05

UOP-C.2 (EL REAL)

Suelo no urbanizado en el AMBITO de La Pedrera en el que se suspende la actividad urbanistica para garantizar la
viabilidad del modelo a establecer en el nuevo plan general.

Se suspende la programacién y ejecucién de obras de urbanizacién en el Sector
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RESIDENCIAL TURISTICA

MUNICIPIO AMBITO P_06

DENIA LA PEDRERA - A.4.2
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION ABIERTA AGV - UF - UA- UP RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZADOS

USOS COMPATIBLES

USO DOMINANTE USOS INCOMPATIBLES

Residencial unitario y multiple Terciario (1) - Industrial (2) Industrial excepto talleres artesanales

Dotacional : Todos Terciario : grandes superficies comerciales y de

recreo y espectaculos

PARAMETROS URBANISTICOS

TIPODEEDIFICACION BA AGV UF UA upP
Parcela minima 3.000 m2 1.600 m2 (3) 800 m2 1.200 m2
Frente minimo de parcela 5,00 m 5,00 m 3,00 m 5,00 m
Ocupacién maxima del solar 30% 25% 25% 25%
NUmero maximo de plantas 11 (4) 11(4) 11(4) 11 (4)
IAltura mdaxima reguladora 7,00 m 7,00 m 7,00 m 7,00 m
Coeficiente de edificabilidad neta 0,40 m2/m2 0,25 m2/m2 0,25 m2/m2 0,25 m2/m2
IAprovechamiento objetivo 0.25 m2/m2
IAprovechamiento tipo 0,227311 m2/m2
Distancia a lindes 5,00 m

OTRAS CONDICIONES

Dotacion de aparcamientos

Segun parametros de la normativa autonémica

(1) Terciario compatible

Todas excepto las grandes superficies comerciales y de recreo y espectéculos, salvo bares, restaurantes y
cafeterias que si se permiten Unicamente en parcela independiente.

(2) Industrial compatible

Solo se permiten talleres artesanales en las plantas bajas de los edificios

(3) Parcela UF

El espacio comun indivisible, serd de 100 m2 de terreno por cada vivienda. A cada vivienda ademas le
correspondera una parcela de 300 m2 como minimo, individual y propia de la misma.

(5) AGV

El nimero maximo de viviendas sera el correspondiente a asignar 200 m2 de parcela por vivienda

(4) Numero de plantas

Por encima de la cota de nivel 100 la altura maxima serd siempre una planta.

Plantas bajo rasante

El nimero maximo de plantas bajo rasante sera de 2 plantas, permitiéndose una altura maxima de planta de
3 m.

Saneamiento

Se resolvera mediante depuradoras individuales hasta que pueda realizarse la conexién a la red municipal
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RESIDENCIAL TURISTICA

MUNICIPIO AmsITO P_07

DENIA LA PEDRERA - A.4.3 - MARQUESAS
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION ABIERTA UNIFAMILIAR AISLADA RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZAD

(O

USO DOMINANTE

USOS COMPATIBLES

USOS INCOMPATIBLES

Residencial unitario y multiple

Terciario (1) - Industrial (2)

Dotacional : Todos

Industrial excepto talleres artesanales

Terciario : grandes superficies comerciales y de
recreo y espectdculos

PARAMETROS URBANISTICOS
TIPODEEDIFICACION BA AGV UF UA up

Parcela minima 800 m2

Frente minimo de parcela 3,00 m

Ocupacidon maxima del solar 25%

Nidmero maximo de plantas (*) 11 (4)

IAltura maxima reguladora 7,00 m

Coeficiente de edificabilidad neta 0,20 m2/m2
IAprovechamiento objetivo 0,20 m2/m2

Distancia a lindes 5,00 m

OTRAS CONDICIONES

Dotacion de aparcamientos

Segln parametros de la normativa autondmica y estatal

(1) Terciario compatible

[Todas excepto las grandes superficies comerciales

(2) Industrial compatible

Solo se permiten talleres artesanales en las plantas bajas de los edificios

(4) Numero de plantas

Por encima de la cota de nivel 100 la altura maxima sera siempre una planta.

(*) Numero de plantas
3 m.

El nUmero maximo de plantas bajo rasante serd de 1 plantas, permitiéndose una altura méxima de planta de

Saneamiento

Se resolvera mediante depuradoras individuales hasta que pueda realizarse la conexién a la red municipal

Titularidad

Se suspenden las licencias en los ambitos delimitados denominados Suspensién de Titularidad que lo
constituyen las areas de suelo que entran en contradiccion con la delimitacidn del Parque Natural del Montgd|
establecida en el Decreto 110/1992 de la Generalitat Valenciana
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NUCLEO HISTORICO
MUNICIPIO AmBITO X_O 1
DENIA LA XARA A-1
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
ALINEACION DE CALLE MANZANA DENSA RESIDENCIAL
USOS PORMENORIZADOS
USO DOMINANTE USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES
Residencial unitario y multiple Terciario (1) - Industrial (2) Industrial excepto talleres artesanales
Dotacional : Todos Terciario : grandes superficies comerciales y de

recreo y espectaculos

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION
Parcela minima La existente Profundidad de la edificacién Alineaciones dispuestas|
Frente minimo de parcela Patios abiertos a fachada en los planos de
ordenacién
Circulo inscrito minimo Patios de manzana pormenorizada
lAngulos medianeros Patios de parcela
INTENSIDAD VOLUMENYFORMA
Coeficiente de edificabilidad neta La resultante NUmero maximo de plantas 1
Coeficiente de ocupacién 100 % IAltura maxima reguladora 10,00 m
Densidad maxima IAltura maxima de la planta baja
Profundidad maxima edificable 25 m. maximo Aticos No
IAprovechamiento tipo Semisétanos Si
IAprovechamiento objetivo ISétanos Si
IAprovechamiento subjetivo Cuerpos volados OME

OTRAS CONDICIONES

Dotacion de aparcamientos  [Segln parametros de la normativa autonémica

(1) Terciario compatible Todos excepto las grandes superficies comerciales y de recreo y espectédculos

(2) Industrial compatible Solo se permiten talleres artesanales en las plantas bajas de los edificios

El Plan Especial del Patrimonio H.A de 1.983 se mantiene vigente en su ambito.

En el ambito del Plan de Reforma Interior La Xara y Ximo Almassera 9, el régimen urbanistico y de gestion es el derivado de los documentos|
de planeamiento aprobados.

Para la calificacién de uso dotacional, cuando sea de titularidad privada, seran de aplicacién los parametros generales de la zona en la que se
ubiquen.

IOME = Ordenanzas municipales de la edificacién
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RESIDENCIAL URBANA

MUNICIPIO AMBITO X_OZ
DENIA LAXARA - A.3

SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL

EDIFICACION ABIERTA AGV - UF - UA- UP RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZAD

(O

USO DOMINANTE

USOS COMPATIBLES

USOS INCOMPATIBLES

Residencial unitario y multiple

Terciario (1) - Industrial (2)

Industrial excepto talleres artesanales

Dotacional : Todos Terciario : grandes superficies comerciales y de

recreo y espectaculos

PARAMETROS URBANISTICOS

TIPODEEDIFICACION BA AGV UF V14 UA
Parcela minima 1.600 m2 1.600 m2 400 m2/viv 600 m2
Frente minimo de parcela 5,00 m 5,00 m 5,00 m 3,00m
Ocupacién maxima del solar 25% 25% 25% 20%
Nudmero maximo de plantas 1] 1] 1l 1]
IAltura mdaxima reguladora 7,00 m (3) 7,00 m (3) 7,00 m (3) 7,00 m (3)
Coeficiente de edificabilidad neta 0,50 m2/m2 0,50 m2/m2 0,50 m2/m2 0,40 m2/m2
IAprovechamiento tipo 0,288975 m2/m2
IAprovechamiento objetivo 0,40 m2/m2

OTRAS CONDICIONES

Dotacion de aparcamientos

Segln parametros de la normativa autonémica

(1) Terciario compatible

ITodas excepto las grandes superficies comerciales

(2) Industrial compatible

Solo se permiten talleres artesanales en las plantas bajas de los edificios

(3) Altura maxima reguladora

Esta altura podra ser aumentada por un cuerpo de edificacién que no supere el 50% de la superficie de la
planta inferior, incluido en la edificabilidad y no supere los 9 m. de altura.

Numero de plantas bajo
rasante

El nimero maximo de plantas bajo rasante serd de 2 plantas, permitiéndose una altura méxima de planta de
3 m.
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SUELO RURALCON PROGRAMACION
X-03

Suelo no urbanizado en el AMBITO de La Xara con programacién pero no urbanizado en el que se suspende la
actividad urbanistica para garantizar la viabilidad del modelo a establecer en el nuevo plan general.

Se suspende la programacidén y ejecucidn de obras de urbanizacién en:

UA-10 y UA-11 Ximo I’Almassera

URBANIZADO DOTACIONAL
BENIADLA X-04

Suelo urbanizado en el ambito de La Xara con plan especial y cuyo régimen sera el derivado de dicho plan
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TERCIARIO AISLADA

MUNICIPIO AmBITO X_05
DENIA LA XARA
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION ABIERTA BLOQUE EXENTO TERCIARIO
USOS PORMENORIZADOS
USO DOMINANTE USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES
Terciario Dotacional Residencial
Industrial
PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION

Parcela minima Distancia minima al linde frontal
Frente minimo de parcela Distancia minima al resto de lindes

Existente Existente
Didmetro del circulo inscrito Existente Separacién minima entre edificaciones de la Existente
Parcela residual misma parcela

INTENSIDAD VOLUMENYFORMA

Coeficiente de edificabilidad neta y coeficiente NUmero maximo de plantas
de ocupacion IAltura méaxima reguladora

Existente Existente

Semisdtanos
Sétanos

OTRAS CONDICIONES

La edificabilidad actual podra aumentarse con las siguientes limitaciones:

® Laocupacion de la ampliacion, no serd mayor del 10% de la actual.

® |a altura de la edificacion ampliada, no sobrepasara las dos plantas.
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SUELO RURAL COMUN X-06

VIVIENDA AISALADA Y FAMILIAR

En virtud de lo establecido en el art. 21 y concordantes de la Ley 10/2004 del Suelo No Urbanizable de la Generalitat Valenciana, se definen los siguientes
requisitos objetivos que debe cumplir el suelo no urbanizable comun para autorizar, en su caso, la localizacion del uso de vivienda familiar:

®  Parcela Minima sera igual o superior a 10.000 m2 por vivienda.
® Diametro minimo de circulo inscribible en la parcela, 50 metros.
® Distancia minima a linderos, 5 metros.

®  Altura maxima de edificacion, 2 plantas (7 metros).

® [dificabilidad: 0,05 m?/m?

® Resto de requisitos (ocupacidn, servicios, ajardinamiento, etc.): Se estara a lo dispuesto con cardcter obligatorio para este uso en los puntos d, e y f
del 32, 42 y 59 del Articulo art. 21de la Ley 10/2004 del Suelo No Urbanizable de la Generalitat Valenciana.

®  Se permiten servicios complementarios de la vivienda familiar, sin obra de fabrica sobre rasante natural, cuya superficie no exceda de la ocupada por
la edificacion.

ACTIVIDADES EN EDIFICACIONES RURALES EXISTENTES

En las edificaciones e instalaciones preexistentes, se permitird el ejercicio de actividades compatibles con la naturaleza agricola del suelo, previa concesion
de la correspondiente comunicacion o licencia ambiental segin la Ley 2/2006 de 5 de mayo de Prevencion y Contaminaciéon Ambiental y el Decreto
127/2006 que aprueba su Reglamento de desarrollo o normativa que la sustituye, tales como las actividades que a continuacién se relacionan u otras
similares:

® Salones de fiesta.

® Salones de banquetes.

® Establecimientos de restauracion que supongan una puesta en valor de los productos agricolas en su condicion de “Puntos de degustacion”.
® Hoteles rurales.

®  Albergues turisticos.

® Campings

® Tiendas de artesania y productos agricolas.

®  Mercadillos, al aire libre o similar.

Las citadas actividades seran Unicamente compatibles en edificaciones preexistentes, admitiéndose en ellas, obras de ampliacién o modificacién que no
supongan una ocupacion de superficie en planta superior a un 10 % de la existentes ni un aumento de plantas, reforma o rehabilitacién que alteren la
configuracion arquitectdnica de los edificios, siempre y cuando no produzcan una variacion esencial de la composicion general exterior, la volumetria, o el
conjunto del sistema estructural. Cualquier otra actuacion permitida que suponga ampliacion superior a la permitida o nueva construccion, se tramitard por
el procedimiento de Declaracion de Interés Comunitario en Suelo No Urbanizable.

RESTO DE ACTIVIDADES

Prohibidas las actividades del articulo 25 de la Ley del Suelo no Urbanizable salvo las terciarias y de servicios

AFECCIONES SECTORIALES

El dominio publico hidraulico, viario y de afeccién de éste, asi como las vias pecuarias que discurran por el AMBITO tendran la consideracion de suelo rural
protegido y sera de aplicacion el régimen propio del suelo no urbanizable protegido y el derivado de la legislacion sectorial
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NUCLEO HISTORICO

MUNICIPIO AmBITO J P_O 1
DENIA JESUS POBRE - A.1
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
ALINEACION DE CALLE MANZANA DENSA RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZAD

(O

USO DOMINANTE

USOS COMPATIBLES

USOS INCOMPATIBLES

Residencial unitario y multiple

Terciario (1) - Industrial (2)

Dotacional : Todos

Industrial excepto talleres artesanales

Terciario : grandes superficies comerciales y de
recreo y espectaculos

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION
Parcela minima La existente Profundidad de la edificacién Alineaciones dispuestas
Frente minimo de parcela Patios abiertos a fachada en los planos de
ordenacién
Circulo inscrito minimo Patios de manzana bormenorizada
lAngulos medianeros Patios de parcela
INTENSIDAD VOLUMENYFORMA

Coeficiente de edificabilidad neta

La resultante

NUmero maximo de plantas 1

Coeficiente de ocupacion 100 % Altura maxima reguladora 10,00 m
Densidad maxima Altura maxima de la planta baja

Profundidad maxima edificable lAticos No
IAprovechamiento tipo Semisétanos Si
IAprovechamiento objetivo Sétanos Si
IAprovechamiento subjetivo Cuerpos volados OME

OTRAS CONDICIONES

Dotacion de aparcamientos

Segun parametros de la normativa autonémica

(1) Terciario compatible

ITodos excepto las grandes superficies comerciales y de recreo y espectaculos

(2) Industrial compatible

Solo se permiten talleres artesanales en las plantas bajas de los edificios

El Plan Especial del Patrimonio H.A de 1.983 se mantiene vigente en su ambito

Para la calificacion de uso dotacional, cuando sea de titularidad privada, serén de aplicacion los pardmetros generales de la zona en la que se

ubiquen.

IOME = Ordenanzas municipales de la edificacién
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P
AMPLIACION DE CASCO
MUNICIPIO AmBITO J P_oz
DENIA JESUS POBRE - A.2
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
ALINEACION DE CALLE MANZANA DENSA RESIDENCIAL
USOS PORMENORIZADOS
USO DOMINANTE USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES
Residencial unitario y multiple Terciario (1) - Industrial (2) Industrial excepto talleres artesanales
Dotacional : Todos Terciario : grandes superficies comerciales y de
recreo y espectdculos

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION
Parcela minima La existente Profundidad de la edificacion Alineaciones dispuestas
Frente minimo de parcela Patios abiertos a fachada en los planos de
ordenacion
Circulo inscrito minimo Patios de manzana bormenorizada
lAngulos medianeros Patios de parcela
INTENSIDAD VOLUMENYFORMA
Coeficiente de edificabilidad neta La resultante Numero maximo de plantas 1l
Coeficiente de ocupacion 100 % Altura maxima reguladora 7,00 m
Densidad maxima Altura maxima de la planta baja
Profundidad maxima edificable 25 m. Aticos No
IAprovechamiento tipo Semisotanos Si
IAprovechamiento objetivo Sétanos Si
IAprovechamiento subjetivo Cuerpos volados OME

OTRAS CONDICIONES

Dotacion de aparcamientos  [Segun parametros de la normativa autondmica

(1) Terciario compatible ITodos excepto las grandes superficies comerciales y de recreo y espectaculos

(2) Industrial compatible Solo se permiten talleres artesanales en las plantas bajas de los edificios

El Plan Especial del Patrimonio H.A de 1.983 se mantiene vigente en su dmbito.

Para la calificacion de uso dotacional, cuando sea de titularidad privada, seran de aplicacién los pardmetros generales de la zona en la que se
ubiquen.

OME = Ordenanzas municipales de la edificacion
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RESIDENCIAL URBANA
MUNICIPIO AMBITO J P_03

DENIA JESUS POBRE - A.3

SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION ABIERTA AGV - UF- UA-UP RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZADOS
USO DOMINANTE USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES
Residencial unitario y multiple Terciario (1) - Industrial (2) Industrial excepto talleres artesanales
Dotacional : Todos Terciario : grandes superficies comerciales y de
recreo y espectaculos

PARAMETROS URBANISTICOS

TIPODEEDIFICACION BA AGV UF UA up
Parcela minima 1.600 m2 1.600 m2 600 m2 400 m2/viv
Frente minimo de parcela 5,00 m 5,00 m 3,00 m 5,00 m
Ocupaciéon maxima del solar 25% 25% 20% 25%

NUmero maximo de plantas 1] 1] 1l 1]

IAltura mdaxima reguladora 7,00 m (3) 7,00 m (3) 7,00 m (3) 7,00 m (3)
Coeficiente de edificabilidad neta 0,50 m2/m2 0,50 m2/m2 0,40 m2/m2 0,50 m2/m2
IAprovechamiento tipo 0,319868 m2/m2

IAprovechamiento objeto 0,40 m2/m2

OTRAS CONDICIONES

Dotacidn de aparcamientos  [Segun pardmetros de la normativa autonédmica

(1) Terciario compatible ITodas excepto las grandes superficies comerciales

(2) Industrial compatible Solo se permiten talleres artesanales en las plantas bajas de los edificios

(3) Altura maxima reguladora |Esta altura podra ser aumentada por un cuerpo de edificacion que no supere el 50% de la superficie de la
planta inferior, incluido en la edificabilidad y no supere los 9 m. de altura.

Numero de plantas bajo El nUmero maximo de plantas bajo rasante serd de 2 plantas, permitiéndose una altura maxima de planta de|
rasante 3 m.

Calificacion suspendida En el ambito del Pinaret queda suspendida la calificacion por incompatibilidad con el PATFOR



frj
Note
MigrationConfirmed set by frj

frj
Note
MigrationPending set by frj

frj
Note
MigrationNone set by frj


&?g
—~ N -
Num. 7016 / 03.05.2013 __DIARIOFICIAL, ___ 12493

SUELO RURAL CON PROGRAMACION
JP-04

Suelo no urbanizado en el ambito de Jesus Pobre en transformacidn en el que se suspende la actividad urbanistica
para garantizar la viabilidad del modelo establecido en el nuevo plan general.

Se suspende la programacién y ejecucion de obras de urbanizacién en los Sectores

UOP-J-11 y UOP-TER-JP
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SUELO RURAL COMUN JP-05

VIVIENDA AISALADA Y FAMILIAR

En virtud de lo establecido en el art. 21 y concordantes de la Ley 10/2004 del Suelo No Urbanizable de la Generalitat Valenciana, se definen los siguientes
requisitos objetivos que debe cumplir el suelo no urbanizable comun para autorizar, en su caso, la localizacién del uso de vivienda familiar:

®  Parcela Minima sera igual o superior a 10.000 m2 por vivienda.
® Diametro minimo de circulo inscribible en la parcela, 50 metros.
e Distancia minima a linderos, 5 metros.

e  Altura maxima de edificacion, 2 plantas (7 metros).

e Edificabilidad: 0,05 m?/m?

® Resto de requisitos (ocupacion, servicios, ajardinamiento, etc.): Se estara a lo dispuesto con caracter obligatorio para este uso en los puntos d, ey f
del 32, 42 y 592 del Articulo art. 21de la Ley 10/2004 del Suelo No Urbanizable de la Generalitat Valenciana.

® Se permiten servicios complementarios de la vivienda familiar, sin obra de fabrica sobre rasante natural, cuya superficie no exceda de la ocupada por
la edificacion.

ACTIVIDADES EN EDIFICACIONES RURALES EXISTENTES

En las edificaciones e instalaciones preexistentes, se permitird el ejercicio de actividades compatibles con la naturaleza agricola del suelo, previa concesion
de la correspondiente comunicacion o licencia ambiental segin la Ley 2/2006 de 5 de mayo de Prevencién y Contaminacién Ambiental y el Decreto
127/2006 que aprueba su Reglamento de desarrollo o normativa que la sustituye, tales como las actividades que a continuacién se relacionan u otras
similares:

® Salones de fiesta.

® Salones de banquetes.

® Establecimientos de restauracion que supongan una puesta en valor de los productos agricolas en su condicién de “Puntos de degustacion”.

® Hoteles rurales.

® Albergues turisticos.

e Campings

® Tiendas de artesania y productos agricolas.

e Mercadillos, al aire libre o similar.
Las citadas actividades seran Unicamente compatibles en edificaciones preexistentes, admitiéndose en ellas, obras de ampliacién o modificaciéon que no
supongan una ocupacion de superficie en planta superior a un 10 % de la existentes ni un aumento de plantas, reforma o rehabilitacion que alteren la
configuracion arquitectdnica de los edificios, siempre y cuando no produzcan una variacion esencial de la composicién general exterior, la volumetria, o el

conjunto del sistema estructural. Cualquier otra actuacién permitida que suponga ampliacién superior a la permitida o nueva construccion, se tramitara por
el procedimiento de Declaracion de Interés Comunitario en Suelo No Urbanizable.

RESTO DE ACTIVIDADES

Prohibidas las actividades del articulo 25 de la Ley del Suelo no Urbanizable salvo las terciarias y de servicios

AFECCIONES SECTORIALES

El dominio publico hidraulico, viario y de afeccién de éste, asi como las vias pecuarias que discurran por el AMBITO tendran la consideracion de suelo rural
protegido y sera de aplicacion el régimen propio del suelo no urbanizable protegido y el derivado de la legislacion sectorial
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TERCIARIO AISLADA

MUNICIPIO AmBITO J P_06
DENIA JESUS POBRE
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOQUE EXENTO TERCIARIO

USOS PORMENORIZADOS

USO DOMINANTE USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES
Terciario Dotacional Residencial
Industrial

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION de la edificacidn

Parcela minima Distancia minima al linde frontal
Frente minimo de parcela Distancia minima al resto de lindes

Existente Existente
Diametro del circulo inscrito Existente Separacién minima entre edificaciones de la Existente
Parcela residual misma parcela

INTENSIDAD VOLUMENYFORMA
Coeficiente de edificabilidad neta y coeficiente NUmero maximo de plantas
de ocupacién .
IAltura maxima reguladora
Existente Existente

Semisotanos

Sétanos

OTRAS CONDICIONES

La edificabilidad actual podrd aumentarse con las siguientes limitaciones:

e Laocupacion de la ampliacién, no serd mayor del 10% de la actual

e Laaltura de la edificacion ampliada, no sobrepasara las dos plantas

En el suelo terciario privado son de aplicacién los aprovechamientos de la zona JP-03
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RESIDENCIAL TURISTICA

MUNICIPIO AMBITO J P_07
DENIA JESUS POBRE - A4 - A.4.0
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION ABIERTA UA RESIDENCIAL

us

OS PORMENORIZADOS

USO DOMINANTE

USOS COMPATIBLES

USOS INCOMPATIBLES

Residencial unitario y multiple

Terciario (1) - Industrial (2)

Dotacional : Todos

Industrial excepto talleres artesanales

PARAMETROS URBANISTICOS

TIPODEEDIFICACION BA AGV UF UA V]34
Parcela minima 800 m2
Ocupacion maxima del solar 25%
NuUmero maximo de plantas (*) 1]
Altura maxima reguladora 7,00 m
Coeficiente de edificabilidad neta 0,25 m2/m2
Aprovechamientos Serdn de aplicacion los aprovechamientos del Plan Parcial Mitjans
Separacidn a lindes 5,00 m

OTRAS CONDICIONES

(1) Terciario compatible

Todas excepto las grandes superficies comercciales TRE,1 Y TRE,3

(2) Industrial compatible

Unicamente se permiten talleres artesanales en las plantas bajas de los edificios.

(*) Nimero de plantas bajo
rasante

El nimero maximo de plantas bajo rasante sera de 1 plantas, permitiéndose una altura maxima de planta de

3 m.
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EDIFICACION ABIERTA

MUNICIPIO AmBITO J P_08

DENIA JESUS POBRE - MARRIOT
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION ABIERTA SEGUN PLAN RESIDENCIAL

PARAMETROS URBANISTICOS

Los derivados del Plan Parcial del Sector P1 La Sella

SUELO RURAL GOLF
JP-9

Régimen derivado de la Ley del Golf

SUELO RURAL PROTEGIDO FORESTAL
JP-10

El régimen de concesidon de autorizacidn se ajustara a lo previsto en los instrumentos normativos que establezcan
y regulen la proteccion o afeccidn.
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SUELO RURAL COMUN B-01

VIVIENDA AISALADA Y FAMILIAR

En virtud de lo establecido en el art. 21 y concordantes de la Ley 10/2004 del Suelo No Urbanizable de la Generalitat Valenciana, se definen los siguientes
requisitos objetivos que debe cumplir el suelo no urbanizable comun para autorizar, en su caso, la localizacidn del uso de vivienda familiar:

®  Parcela Minima sera igual o superior a 10.000 m2 por vivienda.
® Diametro minimo de circulo inscribible en la parcela, 50 metros.
® Distancia minima a linderos, 5 metros.

® Altura maxima de edificacion, 2 plantas (7 metros).

® [dificabilidad: 0,05 m?/m?

® Resto de requisitos (ocupacidn, servicios, ajardinamiento, etc.): Se estara a lo dispuesto con caracter obligatorio para este uso en los puntos d, e y f
del 32, 42 y 59 del Articulo art. 21de la Ley 10/2004 del Suelo No Urbanizable de la Generalitat Valenciana.

®  Se permiten servicios complementarios de la vivienda familiar, sin obra de fabrica sobre rasante natural, cuya superficie no exceda de la ocupada por
la edificacion.

ACTIVIDADES EN EDIFICACIONES RURALES EXISTENTES

En las edificaciones e instalaciones preexistentes, se permitird el ejercicio de actividades compatibles con la naturaleza agricola del suelo, previa concesion
de la correspondiente comunicacion o licencia ambiental segin la Ley 2/2006 de 5 de mayo de Prevencién y Contaminacién Ambiental y el Decreto
127/2006 que aprueba su Reglamento de desarrollo o normativa que la sustituye, tales como las actividades que a continuacién se relacionan u otras
similares:

® Salones de fiesta.

® Salones de banquetes.

® Establecimientos de restauracion que supongan una puesta en valor de los productos agricolas en su condicién de “Puntos de degustacion”.
® Hoteles rurales.

®  Albergues turisticos.

® Campings

® Tiendas de artesania y productos agricolas.

® Mercadillos, al aire libre o similar.

Las citadas actividades seran Unicamente compatibles en edificaciones preexistentes, admitiéndose en ellas, obras de ampliaciéon o modificacién que no
supongan una ocupacion de superficie en planta superior a un 10 % de la existentes ni un aumento de plantas, reforma o rehabilitaciéon que alteren la
configuracion arquitectdnica de los edificios, siempre y cuando no produzcan una variacion esencial de la composicion general exterior, la volumetria, o el
conjunto del sistema estructural. Cualquier otra actuacién permitida que suponga ampliacidn superior a la permitida o nueva construccion, se tramitara por
el procedimiento de Declaracion de Interés Comunitario en Suelo No Urbanizable.

RESTO DE ACTIVIDADES

Prohibidas las actividades del articulo 25 de la Ley del Suelo no Urbanizable salvo las terciarias y de servicios

AFECCIONES SECTORIALES

El dominio publico hidraulico, viario y de afeccién de éste, asi como las vias pecuarias que discurran por el AMBITO tendran la consideracion de suelo rural
protegido y sera de aplicacion el régimen propio del suelo no urbanizable protegido y el derivado de la legislacion sectorial


frj
Note
MigrationConfirmed set by frj

frj
Note
MigrationPending set by frj

frj
Note
MigrationNone set by frj


Num. 7016 / 03.05.2013

g
— DTART OFICIA

DE LA COMUNITAT VALENCIANA

12500

R B

‘\\&’ &
SO )

).¢;’"‘- /]

s, bt ] R
e ‘l//j{“‘.

DT

GARGANTA


frj
Note
MigrationConfirmed set by frj

frj
Note
MigrationPending set by frj

frj
Note
MigrationNone set by frj


NN
1JIARI OFICIALL

DE LA COMUNITAT VALENCIANA 12501

Num. 7016 / 03.05.2013

SUELO RURAL PROTEGIDO FORESTAL
G-01

Se podran conceder las licencias o autorizaciones previstas en los instrumentos normativos que establezcany

regulen la proteccion o afeccion.

SUELO RURAL CANTERA
G-02

Suelo rural en transformacion para la explotacion de canteras en el que el régimen sera el derivado de la

concesion y del plan especial que la regula
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SUELO RURAL PROTEGIDO
M-01

Suelo rural protegido incluido en el PORN del Montgd seguin delimitacidn establecida en el Decreto 110/1.992
de la Generalitat Valenciana del Parque Natural del Montgé.

Se incluyen en éste AMBITO las zonas calificadas como Areas Naturales en el Plan General Transitorio de Denia

Se podran conceder las licencias o autorizaciones previstas en los instrumentos normativos que establezcany
regulen la proteccion o afeccion.
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REGIMEN URBANISTICO TRANSITORIO
DEL MUNICIPIO DE DENIA

SUB-ANEXOS
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SUB-ANEXO 1 - INCIDENCIA SOBRE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES

La entrada en vigor del Régimen Urbanistico Transitorio, sobre los edificios e
instalaciones existentes antes de su aprobacidn, se regird por lo previsto en el articulo
111 de la Ley Urbanistica Valenciana.

DEBERES DE USO, CONSERVACION Y REHABILITACION

Edificaciones Consolidadas son las que estén patrimonializadas por sus propietarios, por
haber obtenido las licencias urbanisticas no provisionales y demds autorizaciones
sectoriales exigibles.

Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones deberan destinarlos a usos
que no resulten incompatibles con el planeamiento urbanistico y mantenerlos en
condiciones de seguridad, salubridad y ornato publicos. Quedaran sujetos igualmente al
cumplimiento de las normas sobre proteccion del medio ambiente y de los patrimonios
arquitectonicos y arqueoldgicos y sobre rehabilitacion urbana.

EDIFICACIONES FUERA DE ORDENACION

1.- A los efectos del presente Régimen Urbanistico Transitorio, sélo se consideran fuera
de ordenacidn, por ser incompatibles con el planeamiento, los edificios, construcciones e
instalaciones, o sus partes correspondientes, que sean materialmente separables, que
ocupen suelo destinado por el planeamiento a viario, dotaciones, o espacios libres
publicos.

2.- La situacion como fuera de ordenacidon de una edificacién, valla o instalacidn, no es
obstaculo para el cumplimiento del deber de su conservacién en las adecuadas
condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y decoro legalmente exigidos, con
las limitaciones anteriores.

El Ayuntamiento llevard un Registro Municipal de Edificaciones y/o instalaciones en
Régimen de Fuera de Ordenacion, distinguiendo, al menos, las siguientes situaciones
posibles:

Fuera de ordenacion manifiesta consecuencia de utilizacion de suelos de uso y dominio
publico
1.1.Concepto

Se consideran en situacion de fuera de ordenacidon manifiesta aquellas edificaciones,
construcciones, instalaciones o usos legalmente edificados, que resulten
radicalmente incompatibles con la ordenacién vigente al ocupar suelos con destino
y uso publico segun el planeamiento aplicable.
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No obstante, cuando ocupen espacios libres previstos por el Régimen Urbanistico
Transitorio pero las edificaciones puedan armonizar con un entorno ajardinado y
solo ocupen una porcién minoritaria (inferior al 5%) de la superficie dotacional
prevista, no se entenderan fuera de ordenaciéon manifiesta sino sobrevenida.

Asimismo, cuando ocupen suelos para equipamientos previstos por Régimen
Urbanistico Transitorio pero las edificaciones puedan ser de utilidad para el uso
dotacional previsto, no se entenderan fuera de ordenacién manifiesta sino
sobrevenida.

1.2.0bras y usos permitidos

En este tipo de situaciones no se podran realizar otras obras mas que las de mera
conservacion, reparacion y decoracién que no rebasen las exigencias el deber
normal de conservacion.

En los elementos arquitectdnicos no estructurales de estos edificios sélo se
autorizaran las obras imprescindibles de conservacién para evitar riesgos a la
seguridad publica y privada.

Fuera de ordenacion sobrevenida. Construcciones, edificaciones y usos no ajustados al
régimen urbanistico transitorio

1.1.Concepto

1.- Se consideran en esta situacion de fuera de ordenacidon aquellas edificaciones,
construcciones, instalaciones o usos legalmente construidos, que siendo
inicialmente compatibles con la ordenacidn vigente, sin embargo han devenido
incompatibles como consecuencia del régimen transitorio aprobado. También
tienen esta consideracion las construcciones y edificios que pese a no ajustarse al
régimen transitorio, no tengan la consideraciéon de “fuera de ordenacidon manifiesta”
segun lo dicho en el epigrafe anterior.

2.- Las edificaciones que incumplan las Normas Urbanisticas, o la normativa sectorial
sobre retiros (carreteras, cauces, costas, ..), podran ser objeto de obras de
consolidacién, reparacion, reforma interior y rehabilitacion referidas a usos
permitidos, de mejora de sus condiciones estéticas, de comodidad e higiene, y de
medidas correctoras de las correspondientes actividades, asi como de cambios de
uso a otros permitidos por el planeamiento y de cambios de titularidad, pero no de
aumento de volumen que supongan exceso con respecto a las limitaciones previstas
en el mismo.

3.- Su aplicacidn serd transitoria, hasta la adaptacion de las parcelas a la Norma que
les corresponda.
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1.2.0bras y usos permitidos

En este tipo de situaciones no se podran realizar otras obras mas que las de mera
conservacion, reparacion y decoracion que no rebasen las exigencias el deber
normal de conservacion.

En los elementos arquitectdnicos no estructurales de estos edificios sélo se
autorizaran las obras imprescindibles de conservacién para evitar riesgos a la
seguridad publica y privada.

CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES DE CARACTER PROVISIONAL

1.- Podrdn admitirse en todo el término municipal, autorizaciones, con caracter
excepcional, usos y obras de caracter provisional en las situaciones siguientes:

e En los terrenos incluidos en el AMBITO de una actuacién integrada, siempre que no
estén expresamente prohibidos por la legislacion territorial y urbanistica o la
sectorial.

* En suelo sin programacion, en los términos fijados en las Legislacidon Urbanistica

2.- La licencia tendra por finalidad comprobar que los usos y obras no estan
expresamente prohibidos por la legislacidon urbanistica o sectorial, ni por el planeamiento
general, y podra otorgarse siempre que no dificulten su ejecucion ni la desincentiven.

3.- La provisionalidad de la obra o uso debe deducirse de las propias caracteristicas de la
construccion o de circunstancias objetivas, como la viabilidad econémica de su
implantacion provisional o el escaso impacto social de su futura erradicacion.

4.- La autorizacion se otorgara sujeta al compromiso de demoler o erradicar la actuacion
cuando venza el plazo o se cumpla la condiciéon que se establezca al autorizarla, con
renuncia a toda indemnizacion.
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SUB-ANEXO 2 - TIPOLOGIAS

Las tipologias edificatorias son los diversos modos de disponer la edificacion en relacion
con la parcela.

Las edificaciones caracteristicas que resultan de los diferentes sistemas de ordenacidon
(manzana, bloque y volumen) son susceptibles de diferenciarse en tipologias
edificatorias, en funcidon de la relacidn que se establece entre esas edificaciones y la
parcela.

MANZANA CERRADA DENSA (MD)

Es aquella que ocupa toda la parcela, disponiendo de patios interiores de parcela con
fines de iluminacidn y ventilacién y sin perjuicio de que puedan disponerse retranqueos.
Tendrad las siguientes limitaciones:

1. Fondo maximo de la edificacién: no mayor de 25 m medidos desde la alineacién de
la calle en plantas altas pudiéndose ocupar el 100% en planta baja.

2. La edificacion se cefiird a la alineacidn oficial de la calle.

3. En este caso, no se permitirda compensacion de volimenes o aumento de alturas.
Los retranqueos no supondran variacion de la alineacidon oficial de la calle
correspondiente.

BLOQUES ABIERTOS (BA)

Es, generalmente, una edificacidon colectiva, con toda la parcela comun e indivisible. Para
gue tengan la condicidon de bloque, las distintas unidades de edificacion tendran al menos
una escalera comun de acceso a las viviendas.

No se regulan alineaciones a las que, obligatoriamente, hayan de disponerse los planos
de fachada de la edificacidn, aunque si retranqueos que han de guardar las diferentes
partes de ésta. En este tipo de edificacion, todas las fachadas se consideraran principales.
Tendra las siguientes limitaciones:

1. El retranqueo minimo a alineacién oficial de calle de cualquier edificacion volada o
no, enterrada o no, serd de cinco metros, exceptuandose las construcciones

situadas por debajo del plano medio y destinadas exclusivamente a garajes o
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aparcamientos. Sin perjuicio que se pudiese marcar por el Ayuntamiento una

alineacidén de fachadas a la que tendrian que adaptarse los bloques.

2. El retranqueo minimo de la edificacidon volada o no, enterrada o no a los linderos
sera de 5,00 m. La edificacién podra adosarse a los linderos, respetando en todo
caso el retranqueo a fachada, mediante compromiso notarial e inscripcidn registral
con él o los colindantes para proceder de la misma forma, fijando en este caso el
Ayuntamiento, las condiciones estéticas que han de cumplir las medianerias en
tanto no se lleven a cabo las obras de edificacidn de los edificios colindantes.

3. La distancia entre bloques de una misma parcela sera de 5.00 m.

4. Exclusivamente en la zona D-03, los edificios construidos sobre pilares puede
qguedar la planta baja diafana con una altura mdaxima de 2’50 m en cuyo caso la
altura total del edificio se medira a partir de estos 2’50 m por encima de esta
altura. Ademas del zagudn se podra construir en la planta diafana un local para el
servicio de la comunidad de tamafio maximo 2 m2 por vivienda, computando en
todo caso a efectos de edificabilidad.

Dentro de los ambitos de la zona de bloques abiertos, podrdn realizarse edificios
singulares con la tipologia de bloque exento y edificacion aislada con los parametros
urbanisticos definidos en la ordenacién pormenorizada.

MIXTA (MX)

Se define como una combinacidn de los tipos (MD) en planta baja y primera, con el tipo
(BA) en las plantas superiores. Tendra las limitaciones sefialadas respectivamente para

cada uno de los tipos que la componen.

UNIFAMILIAR AISLADA (UA) vy UNIFAMILIAR PAREADA (UP)

Se define como edificacion baja exenta en el interior de la parcela o adosada a un lindero,

tipica para la vivienda unifamiliar (chalet). Tendrd las siguientes limitaciones:
1. Altura maxima: 2 plantas 6 7 metros.

2. Separacion a los linderos de la parcela y a la alineacién de la calle no menor de 5.00

m.
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7.

UN

En la tipologia UA, la parcela minima serd de 800 m2 y excepcionalmente se
permitira parcela minima de hasta 600 m2. siempre que la parcela original fuese
igual o superficie superior a 800 m2 y se encontrase afectada por viales (parcela

residual).
En UP, unifamiliar pareada en cualquier zona la parcela minima serd 1.200 m2.

En caso de adosarse a un lindero para formar tipos pareados, se exigird
compromiso notarial registrado e inscrito con el colindante, para que proceda en la
misma forma, y la parcela serd la correspondiente a las dos parcelas minimas

necesarias.

En los Planes Parciales, podran variarse las indicadas caracteristicas, proponiendo
otras a condicién de no alterar el volumen ni el nUmero de viviendas por Hectarea

previstas.

No se permitiran los usos comerciales e industriales.

IFAMILIAR EN FILA (UF)

Se define como edificacidn para viviendas unifamiliares, con una o dos medianeras,

retran
parcel

gueado respecto de la alineacidon de la via publica y respecto del testero de la
a. Tendran un espacio comun indivisible, ademas de la parcela propia individual de

cada vivienda.

Tendra las siguientes limitaciones:

1.

v ok W N

Retranqueo minimo respecto de la alineacién de la via publica: 5 m.
Retranqueo minimo respecto de los lindes de la parcela 5 m.
Numero minimo de unidades de vivienda 4.

Altura maxima 2 plantas.

El espacio comun indivisible, sera de 100 m. de terreno por cada vivienda. A cada
vivienda ademas le correspondera una parcela de 300 m2 como minimo,
individual y propia de la misma.

Estas caracteristicas podran variarse en el correspondiente Plan Parcial,
mediante un estudio justificativo de las tipologias y morfologia urbana
resultante, a condicidn de no alterar la prevista en el presente Plan General

Municipal.
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7. No se permitirdn los usos comerciales e industriales.

AGRUPACION DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES (AGV)

Se define asi el conjunto de viviendas unifamiliares ubicadas dentro de una parcela
comun e indivisible, con las siguientes limitaciones:

« La parcela minima, en cualquier zona sera de 3.000 m2.

« El nimero de viviendas sera como maximo el correspondiente a asignar 200 m2 de
parcela por vivienda.

« Laseparacion maxima a linderos y viario serda de 5 m.

« Laseparacion entre cuerpos de edificacion serd de 5 m.

INDUSTRIAL (IN)

Se define como edificacion baja exenta del tipo nave, usual en las instalaciones
industriales. Tendrd la siguiente limitacion:

Debera retranquearse de los linderos de la parcela y de la alineacion de la calle en una
distancia no menor de 5,00 m.
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SUB-ANEXO 3 - USOS

USOS FUERA DE ORDENACION

Los usos existentes con anterioridad a la aprobacion del Régimen Urbanistico Transitorio y que resulten
disconformes con el mismo, se consideraran como fuera de ordenacion.

USO GLOBAL RESIDENCIAL

1. Se incluyen en el uso residencial las actividades de residencia de personas, tanto permanentes
como temporales, excepto las residencias de caracter colectivo.

2. Dentro del USO GLOBAL residencial se establece una subdivisién en funciéon del niumero de
viviendas que se disponen en cada parcela:

¢ Residencial unitario es el uso que designa aquellas zonas en las que existe una sola vivienda por
parcela.

¢ Residencial multiple es el uso que designa aquellas zonas en las que existe mas de una vivienda
por parcela.

Compatibilidad

En las zonas de USO GLOBAL residencial se podran desarrollar con caracter general, sin perjuicio de lo
gue establezca la correspondiente normativa especifica, otros usos sometidos al siguiente régimen de
compatibilidad:

En las zonas de USO GLOBAL residencial

unitario: a) No se autoriza ningun uso industrial.

b) Solo se autoriza el uso terciario correspondiente a consultas médicas, laboratorios, farmacias y
despachos profesionales.

En las zonas de USO GLOBAL residencial multiple:

a) Es compatible el uso industrial con las limitaciones que se establezcan en la correspondiente
normativa especifica de cada zona.

b) Es compatible el uso terciario con las siguientes limitaciones:

® Usos hoteleros que se desarrollaran o bien en edificio exclusivo, o en un edificio comun, en
cualquier planta pero con accesos independientes, salvo en aquellos casos en que la ficha de zona
exija parcela independiente para nuevas implantaciones.

® Despachos profesionales y consultas médicas, en cualquier situacién del edificio.

® El resto de usos terciarios se desarrollarda o en edificio exclusivo o en las plantas inferiores a la
baja, baja y primera del edificio, estando comunicados entre si estas plantas mediante accesos
distintos al de las viviendas, salvo en aquellos casos en que la ficha de zona exija parcela
independiente para nuevas implantaciones.
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® El| uso comercial que tenga consideracion de gran superficie comercial solo se admitird en edificio
exclusivo

USO GLOBAL INDUSTRIAL

El uso industrial comprende los edificios o instalaciones destinadas al conjunto de actividades que se
ejecutan para la obtencién y transformacién de materias primas, asi como su preparaciéon para
posteriores transformaciones, incluido el envasado, transporte y distribucion al por mayor.

Las condiciones urbanisticas del suelo industrial vienen reguladas en la correspondiente Ficha de Zona.

2. A efectos de su regulacion por estas normas, se incluyen en este uso todas las actividades que
figuran en el Nomenclator de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, asi como los
almacenes, salvo los que sean anejos de comercios y oficinas; y que no quepa considerar como de uso
comercial. También se incluyen aquellas actividades que sin estar reflejadas en el Nomenclator, el
Ayuntamiento considere una actividad molesta, insalubre, nociva o peligrosa.

3. En este apartado se establece la clasificacion en cuanto a caracteristicas y posibilidades de
situacién, no solamente de las industrias propiamente dichas, sino, en general, de todas las
instalaciones afectadas por la vigente legislacion aplicable de actividades calificadas. A todos los
efectos, y especialmente en lo relativo a las caracteristicas definitorias de la calificacion de estas
actividades se considerardn como supletorias, tanto a la citada normativa, como las disposiciones
actualmente vigentes que le afecten, o aquellas que sea preciso dictar en el futuro para la aplicacién
de estas Normas.

Categorias

Las actividades antes mencionadas se clasifican en las siguientes categorias:

a) Produccién industrial: comprende el conjunto de actividades cuya funcion principal es la
elaboracion o transformacion de productos por procesos industriales, incluyendo funciones
secundarias técnicas, econdmica y espacialmente ligadas a la principal.

b) Almacenaje y comercio mayorista: Comprende el conjunto de actividades cuya funcidn principal
es el depdsito y distribucion de bienes y productos. Asimismo se consideran funciones secundarias,
ligadas a otras actividades, que requieran espacio adecuado separado de su funcidn basica.

c) Restauracién de bienes de consumo: comprende el conjunto de actividades cuya funcidn
principal es la reparacién de objetos de consumo doméstico sin que pierdan su naturaleza inicial.

d) Produccién artesanal y artistica: comprende el conjunto de actividades cuya funcién principal es
la elaboracién o transformaciéon de productos por procesos manuales o mecanizados a pequefia
escala.

En relacidn con esta clasificacion y a los efectos de su localizacidn espacial, se consideran cuatro tipos de
situacion.

1. Construccién aislada (a/b): Ocupando toda una parcela en zona de uso caracteristico.

2. Nave-almacén (a/b/c): Ocupando todo o parte de un edificio en zona de uso caracteristico.
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3. Local de trabajo (a/b/c): Ocupando parte de un edificio en zona de uso compatible.

4. Taller doméstico (c/d): Ocupando alguna habitacion de la vivienda del titular de la actividad, o en
planta baja.

USO GLOBAL TERCIARIO

Es uso terciario el que tiene por finalidad la prestacién de servicios al publico, las empresas u
organismos, tales como los servicios de alojamiento temporal, comercio al por menor en sus distintas
formas, informacion, administracidn, gestion, actividades de intermediacién financiera u otras similares,
actividades religiosas, docentes, deportivas, recreativas, asistenciales, aparcamientos, etc.

Las condiciones urbanisticas del uso terciario vienen reguladas en las Fichas de Zona. Los Terciarios no
incluidos en las fichas anteriores, se regiran por los parametros de la zona.

Clases

Bajo un punto de vista urbanistico, a los efectos de su pormenorizacién y el establecimiento de
condiciones particulares, sin perjuicio de otras clasificaciones sectoriales de caracter municipal o
supramunicipal propias de las actividades comprendidas en cada uso, se distinguen los siguientes usos
terciarios:

A) Comercial (TCO): comprende el conjunto de actividades cuya funcién principal es la de suministrar al
publico, en régimen minorista, productos o bienes de consumo y alimentos.

B) Oficinas (TOF): comprende el conjunto de actividades cuya funcién principal es la de prestar servicios
administrativos, financieros, técnicos, informativos, etc., a las empresas o a los particulares. También
se incluyen funciones secundarias ligadas a otras actividades que requieran espacio adecuado
separado de su funcién basica.

¢) Hotelero-hospedaje: comprende el conjunto de actividades cuya funcion principal es la de prestar
servicio de manutencién y alojamiento temporal a las personas. Se consideran dos categorias:

¢ Hoteles, hostales, pensiones y apartamentos en régimen de explotacién hotelera (THO).

e Campamentos de turismo de uso colectivo, campamentos privados, campamentos juveniles,
centros y colonias de vacaciones escolares y similares (TCT)

D) Espectdculos, establecimientos publicos y actividades recreativas (TRE): Actividades vinculadas con el
ocio, tiempo libre, esparcimiento y las que propician la relacién entre las personas mediante la
representacion de espectaculos, la organizacion y administracion de juegos, la restauracidn y otros.

De conformidad con lo dispuesto en el Decreto 195/1997, del Govern Valencia, por el que se aprueba
el catdlogo de espectaculos, establecimientos publicos y actividades recreativas, en este uso han de
distinguirse, principalmente en funcién de la actividad, los siguientes:
1. Con la categoria de espectaculos publicos (TRE.1):
¢ Exhibiciones cinematograficas (Cin).
¢ Exhibiciones teatrales o conciertos (Te).

e Circenses y analogos (Cir).


frj
Note
MigrationConfirmed set by frj

frj
Note
MigrationPending set by frj

frj
Note
MigrationNone set by frj


- N .
Num. 7016 / 03.05.2013 DIARIOFICIAL,

DE LA COMUNITAT VALENCIANA 12515

e Espectaculos taurinos (Tau).
e Espectaculos deportivos (Dep).

¢ Fiestas bailes y atracciones (Fst).

2. Con la categoria de establecimientos publicos (TRE.2):
« Hosteleria y restauracion (Rest).
« Restaurantes, bares y cafeterias (Bar).

o Pubs (Pbs).
3. Con la categoria de actividades recreativas ( TRE.3):

e Juegos recreativos y de azar (Jr).

e Actividades recreativo/deportivas (R/Dep).

¢ Actividades culturales y de ocio (Clt).
En edificios, locales e instalaciones cubiertas o al aire libre, en funcién del aforo, cabe distinguir las
siguientes categorias:

a)Si el aforo no excede de 50 personas, tendra fachada y salida a una via publica o espacio abierto,
de ancho no inferior a CINCO (5) metros.

b) Si el aforo es igual o excede de 50 personas y no es superior a 150, tendra fachada y salida
a una via publica o espacio abierto, de ancho no inferior a SIETE (7) metros.

¢)Si el aforo es igual o excede de 150 personas y no es superior a 700, tendra fachada y salida a una
via publica o espacio abierto, de ancho no inferior a DOCE METROS CINCUENTA CENTIMETROS

(12,50 m).

d) Si el aforo excede de 700 personas, tendra fachada y salida a dos vias publicas o espacios
abiertos, cuya anchura minima sera de SIETE (7) metros y la conjunta no inferior a TREINTA (30)
metros.

£) Educativo-docente (TED): Cuando el servicio estd destinado a actividades ligadas a la docencia,
relacionadas con servicios como colegios, academias de estudio y similares.

F) Otras (TOT): Otras actividades que presten servicios a terceros y al publico en general.
En relacion con esta clasificacidn y a los efectos de localizacién espacial, se consideran tres tipos de
situacioén:
1. Edificio exclusivo (A/B/C/D): Ocupando todo un edificio en zona de uso compatible.
2. Local de negocio (A/B/C/D): Ocupando parte de un edificio en zona de uso compatible.

3. Despacho doméstico (A/B): Ocupando alguna habitacién de la vivienda del titular.

EQUIPAMIENTOS

Comprende los suelos que se dediquen a usos publicos o colectivos de formacidn, asistencia y a
proporcionar los servicios propios de la vida en la ciudad a los vecinos. El suelo adscrito a este sistema
serd, en ejecucion del Plan y de los instrumentos que lo desarrollen, de titularidad publica, si bien, en los
supuestos que mediante la correspondiente Ordenanza se detallen, la gestién puede atribuirse al sector
privado.
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Con caracter general el indice de edificabilidad neta de los equipamientos sera el necesario para la
implantacién a que se destine respetando las condiciones del entorno.

Condiciones de la edificacién

Mediante Ordenanza Municipal se regularan las condiciones técnicas de la edificacion aplicables a estos
usos y actividades.

Como criterio orientador, la edificacidn en estas areas se ajustard a las necesidades funcionales propias
de cada equipamiento, al respeto de los valores ambientales y paisajisticos y a la organizacién general
del tejido urbano en que se situan.

Los equipamientos de titularidad publica promovidos por la Administracion estatal, autondmica o local,
se ajustaran a la legislacion sectorial correspondiente si esta existe. Caso de no disponer de ella se
aplicardn los parametros de edificacidn que correspondan al tipo de la ordenacién de la zona con la
posibilidad de modificacion mediante Estudio de detalle para la ordenacion de volumenes y definicidon
de demas parametros urbanisticos.

EDIFICACIONES SINGULARES HOTELERAS

AMBITO DE APLICACION

Se aplica exclusivamente en las Zonas con tipologia de Edificacién Abierta, en la que los parametros
urbanisticos, corresponden a edificabilidad neta sobre parcela, ocupacién mdxima de parcela y altura
maxima, por lo que no son de aplicacidn en las Zonas del Nucleo Histdrico Tradicional, ni en las de
Ensanche con tipologia de Manzana Cerrada o Densa.

Los establecimientos que se pueden acoger a la presente normativa son los de uso Hotelero Exclusivo,
que reuniendo los requisitos exigidos conforme a la legislacidon sectorial para su clasificacion como
HOTELES de 4 estrellas o mas, cumplan los estandares minimos de calidad exigidos en la normativa de
aplicacién.

PARAMETROS URBANISTICOS

1.- El tipo de ordenacion y las condiciones de edificacion de los solares o parcelas adscritas al uso
hotelero, son los establecidos en la zona donde se encuentran, sin perjuicio del cémputo de la misma
conforme a las reglas siguientes:

a) La altura de cornisa, en funcidn del nimero de plantas, es la determinada en las condiciones
particulares de cada zona para la edificacidn aislada. Por encima de la altura de la cara inferior del
ultimo forjado autorizado al Proyecto, se permitird una sobreplanta con una altura maxima de tres
metros cincuenta centimetros (3,50 m), siempre que esta se destine en recintos de instalaciones y
servicios complementarios del Hotel, nunca para habitaciones dirigidas al propio cliente o a clientes
ajenos, como cafeterias, solariums, spas, gimnasio, etc. La superficie construida de esta ultima planta
no contabilizara dentro del cdmputo de los metros cuadrados de techo edificable. Por encima de
esta altura maxima del edificio solos se permitira una sobreelevacion de 50 cm, por albergar la losa
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de fijacién de los aparatos elevadores. Esta elevacion se diferenciara constructivamente de la del
plano principal de fachada, de manera que queda claramente identificada

b) En las plantas de semisdtano, se permitirdn usos vinculados a los servicios al cliente, como
gimnasios, spas, salas de reuniones, etc., sin que compute dicha planta si su techo no supera la
altura de dos metros (2 m), desde la rasante de la calle o punto de referencia de medicion de la
altura edificable.

c) En las plantas de sétano y con cardcter excepcional, se permitirdn los usos vinculados al
funcionamiento interno de la actividad, tales como almacenes, recepciéon de mercancias, zona de
personal, cocinas, salas de maquinas y otros analogos que cumplan dicha funcién, siempre que
quedan suficientemente garantizadas, en todo momento, las condiciones de seguridad de personas
y bienes, de salubridad, higiénico-sanitarias y las otras exigibles por evitar riesgos de inundaciones,
incendios u otros acontecimientos analogos, fortuitos o no.

d) Los elementos de evacuacidén necesarios segun la CTE-DB-SI podran disponerse ocupando la
separacion de frentes de parcela, siempre que se cumplan las condiciones siguientes:

e La formalizacién externa de los mencionados elementos se diferenciara claramente de la del
plano principal de la fachada correspondiente, de manera que quedan inequivocamente
identificados.

*El ancho de los elementos sera el estricto, resultando de la aplicacién del calculo conforme a esta
Norma Basica.

e) Los cuerpos salientes o voladizos situados a una altura igual o superior a 10 metros sobre la
rasante podran sobresalir un maximo de dos metros y cincuenta centimetros (2,50 m), de la
alineacion de la edificacion, como consecuencia de los retiros exigibles por la normativa de zona
para la edificacion principal. Dichas terrazas cubiertas y sin cierre perimetral solo computan, a
efectos de edificabilidad, el 10 por 100 de su superficie cubierta.

f) Como excepcion a la norma que regula las separaciones minimas a frente de parcela, en el
espacio resultando de dichas separaciones se permitiran construcciones ligeras que relnan las
siguientes condiciones:

e La ocupacion podra ser hasta el 90 por 100 de esta superficie siempre que exista
consentimiento expreso de los colindantes afectados. Se exige un minimo ajardinado o
piscina descubierta del 10 por 100, de la parcela. Caso contrario se respetara la separacion
minima obligatoria a limites, de la normativa especifica de la zona en la que se ubica.

e La altura podra llegar hasta la cara inferior del forjado de la planta primera, siempre que no
existan habitaciones en estas plantas del hotel. Se permitird la ocupacién de los espacios
interiores de la altura del volumen configurado de la planta primera, bien sea por comedores,
cocinas u otros servicios similares, quedando expresamente prohibido aumentar el nimero
de habitaciones en estas zonas. Estas superficies construidas en estos espacios no se
contabilizaran dentro del cdmputo del incremento volumétrico por la mayor calidad del hotel
definida en el apartado a anterior.

La calidad constructiva se erige en condicion incuestionable y imprescindible (tipo muro cortina,
de perfileria metalica, vista o oculta y vidrio).
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